Amtliche Bekanntmachung

Erneuter Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 55 ,,Stadtquartier Sud*“

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Isenburg hat in ihrer Sitzung
am 13.12.2017 den erneuten Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 55
yotadtquartier SUd“ gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Nr. 55 , Stadtquartier Stud".

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Plandarstellung. Der Geltungsbereich
liegt innerhalb der Gemarkung Neu-Isenburg, und umfasst folgende Flurstiicke
in Flur 3:

364/07, 364/21, 364/22, 364/24, 364/25, 364/26, 364/27, 364/30, 364/31,
365/14, 370/01, 376/01, 381/02, 382/00, 384/08, 384/14, 384/20, 384/21,
384/22, 384/33, 384/34, 384/35, 384/38, 384/40, 384/57, 384/58, 385/08,
385/09, 385/10, 385/11, 386/03, 386/12, 386/14, 386/15, 386/16, 386/18,
386/19, 386/20, 387/19, 387/20, 387/24, 387/26, 397/16, 397/22, 397/23,
397/26, 397/2

i

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.55 ,Stadtquartier Std“, kein MaRstab



2. Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) 6ffentlich bekannt gemacht.

3. Die Planungsziele des Bebauungsplans werden aus dem am 23.07.2014
(DRS Nr.17/1553) gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 11 beschlossenen Rahmenplan
~Stadtquartier SUd“ entwickelt und wie folgt definiert:

a)

Planungsrechtliche Sicherung der im Rahmenplan beschlossenen
Nutzungen, im Einzelnen sind dies:

Flachennutzung

Die zentralen Flachen des ehemaligen Agfa-Gelandes und der
ehemaligen Bundesmonopolverwaltung werden als mischgenutztes,
urbanes Quartier entwickelt. Dies wird Uber die Festsetzung von
Wohngebieten, Mischgebieten und Gewerbegebieten erreicht.

Die Geschossigkeit der Wohn- und Gewerbebebauung wird im Mittel auf
funf Geschosse festgelegt.

Nichtvollgeschosse sind geméafl? § 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(Bau NVO) bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen.

Die fur die Bauflachen erforderlichen Stellplatze werden Uberwiegend in
Tiefgaragen und / oder Parkpalletten untergebracht.

Im Osten ist westlich angrenzend an die Firma DuPont eine gewerbliche
Nutzung im Rahmen eines eingeschrankten Gewerbegebietes zu
entwickeln.

Im Suden entlang der Hugenottenallee sind nicht stérende Gewerbe- und
Mischnutzungen vorgesehen.

Freiraum

Im Zentrum des Gebietes verlauft von Norden nach Siden eine
Grunflache mit einer Breite von rd. 25 m, dieser Bereich soll als
offentliche Griinflache festgesetzt werden.

An der Schleussnerstral3e ist ein Quartiersplatz mit einer Gré3e von ca.
35 x 60 m vorgesehen.

Zur Raumbildung des Quartiersplatzes sind Festsetzungen zu treffen, die
den Erhalt der Bestandsgebaude der ehemaligen
Bundesmonopolverwaltung ermdglichen.

Auf der Ostseite des Quartierplatzes sollen Festsetzungen getroffen
werden, die ein neues Gebaude fur Nahversorgung, Laden, Gastronomie
und Dienstleistungen im Erdgeschoss und Wohnen in den
Obergeschossen ermdglichen.

ErschlieBung

Die  HaupterschlieBung fur die Wohn-, Mischgebiets- und
Gewerbeflachen erfolgt Uber zwei von Nord nach Sid verlaufende
StralRen sowie die von Ost nach West verlaufende Verlangerung der
DuPont-Stra3e auf die Hugenottenallee. Diese Stral3en sollen in Form
von Offentlichen Stral3enverkehrsflachen festgesetzt werden.

Zwischen den Baugebieten und zu den angrenzenden Stadtquartieren
sollen durch fuB3laufige Wegeverbindungen kleinraumige Verbindungen
entstehen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert
werden sollen.



b) Zentrenrelevante Sortimente, die den zentralen Versorgungsbereich
gefahrden sollen ausgeschlossen werden. Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen nur in Verbindung mit
zusatzlichem Wohnungsbau im Gebiet zugelassen werden.

c) Potentielle Nutzungs- und/ oder Emissionskonflikte sollen durch
entsprechende  planungsrechtliche  Festsetzungen ausgeschlossen
werden.

d) Vergnugungsstatten und andere Nutzungen, die dem Ziel a)
widersprechen, sind generell auszuschliel3en.

4. Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat im Stadtquartier Sud, ist
es erforderlich, fir den Bereich der 6ffentlichen Freiflachen ein
wettbewerbséhnliches Verfahren durchfuhren. Neben der grundlegenden,
anspruchsvollen Gestaltung des Quartiersplatzes und des mittig liegenden
und sich stdlich anschlieRenden Parks ist es Ziel, die flieRenden Ubergange
und Zusammenhange zwischen den offentlichen und privaten Freiflachen, im
Interesse eines einheitlichen Bildes, zu gestalten.

Bei der Beurteilung des Grinraumes ist zu beachten, dass die Freiflache nur
teilweise von Gebaudekanten eingerahmt wird, vielmehr sind Uberwiegend nur
die Stirnseiten der Wohnh&auser am Park angeordnet.

Es ist sicherzustellen, dass die geplanten privaten Freiflachen, die direkt an

den Park anschlie3en, eine umfassende Offenheit der Blickbeziehungen in
Grunbereiche bieten.

Neu-Isenburg, den 21.12.2017

Der Magistrat der Stadt Neu-Isenburg

Herbert Hunkel
Blrgermeister



