Bericht
tiber die Machbarkeitsstudie
zum Aufbau einer Fernwarmeversorgung
in Neu-lsenburg
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- Geschéftsflhrung -

Aufbauend auf den Ergebnissen der Kommunalen Warmeplanung der Stadt Neu-Isenburg
wurde im Juni 2024 mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie fir den Aufbau einer Fernwar-
meversorgung in Neu-lsenburg begonnen.

In der Machbarkeitsstudie wird, fir die im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung identifi-
zierten Eignungsgebiete fiir eine leitungsgebundene Warmeversorgung untersucht, ob eine
Fernwarmeversorgung unter Verwendung des Abwarme-Potentials des im Bau befindlichen
Rechenzentrums in der RathenaustralRe technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist sowie
zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen und damit zur Erfillung des Kommunalen War-
meplans beitragt.

Fir die Nutzung der Abwarme aus dem Rechenzentrum, die eine Temperatur zwischen 26
und 28 Grad Celsius haben wird, muss eine Energiezentrale errichtet werden, die in der Nahe
des Rechenzentrums liegen sollte. In der Energiezentrale wird mit GroBwarmepumpen das
Temperaturniveau der Abwarme auf 70 Grad Celsius angehoben und in das zu errichtende
Fernwarmenetz eingeleitet. Diese Temperatur reicht in der Regel aus, um auch altere Be-
standsgebaude zuverlassig mit Warme zu versorgen.
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Mit der Goodman Group (Goodman) wurde im letzten Jahr ein sehr langfristiger Pachtvertrag
(80 Jahre) Uber die Nutzung eines Grundstiicks in der Herrmannstraflte abgeschlossen. Der
Pachtvertrag besteht unter anderem unter dem Vorbehalt, dass mit dem zukiinftigen Betreiber
des Rechenzentrums ein Liefervertrag iber Abwarme geschlossen werden kann. Aktuell hat
Goodman noch keinen Betreiber bekannt gegeben.
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Das Grundstuck in der HerrmannstraRe mit rund 3.600 m? eignet sich gut fur die Errichtung
der Energiezentrale. Gegenlber der Mindung der Herrmannstralle in die Rathenaustralle be-
findet sich eine Strom-Ubergabestation der Stadtwerke Neu-lsenburg GmbH (SWNI), (iber die
die Energiezentrale an das Mittelspannungsnetz angeschlossen werden soll. Fir den Betrieb
der Grollwarmepumpen bendtigt die SWNI eine zusatzliche Anschlussleistung von rund 20
MW vom vorgelagerten Netzbetreiber. Eine entsprechende Anfrage wurde bereits gestellt.

Fur den Aufbau des Fernwarmenetzes wurden im Rahmen der Machbarkeitsstudie, die Eig-
nungsgebiete aus dem kommunalen Warmeplan in MalRhahmenpakete aufgeteilt. Dabei
wurde sich an den Bedingungen der Bundesférderung fir effiziente Warmenetze (BEW) ori-
entiert, die vorsehen, dass geférderte Projekte innerhalb von 4 Jahren umzusetzen sind. Fir
jedes MalRnahmenpaket muss vor der Umsetzung ein Férderantrag fur Investitions- und Be-
triebskostenférderung gestellt werden.

Insgesamt wurden finf MalRhahmenpakete geschnurt:
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Wir beginnen den Fernwarmeausbau mit dem MalRnahmenpaket 1. Die Umsetzung soll bis
2030 erfolgen. Im Rahmen diese Mallnahmenpaketes soll die Energiezentrale errichtet wer-
den und davon ausgehend (technisch und wirtschaftlich vorteilhaft) zuerst das Gewerbegebiet
Sid mit Fernwarmeleitungen erschlossen werden. Auferdem sollen das Warmenetz im Stadt-
quartier Sud (SQS), das WaldSchwimmbad und die Sporthallen mit einem sehr hohen War-
mebedarf sowie die Mehrfamilienhauser der GEWOBAU am Calvinplatz sowie Jahn-, Scho-
penhauer- und Gartenstrale angeschlossen werden. Zusatzlich befindet sich das Erschlie-
Rungsgebiet ,Am Kalbskopf‘ im Mallnahmenpaket 1.

Das Mallhahmenpaket 2 umfasst vor allem die Mehrfamilienhauser und 6ffentlichen Gebaude
im Westend. Die Erschlieung soll im Zeitraum von 2030 bis 2033 stattfinden.
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Im MalRnahmenpaket 3 noérdlich der Friedhofstralte befinden sich das Warmenetz der Firma
IQONY (u. a. Warmeversorgung des Isenburg-Zentrums und der Hugenottenhalle) und das
Warmenetz der Stadtwerke Neu-Isenburg im Birkengewann sowie viele Mehrfamilienhduser.
Dieses Gebiet kénnte zwischen 2034 und 2038 an die neue Fernwarmeversorgung ange-

schlossen werden.

Das Malinahmenpaket 4.1 umfasst die Kernstadt westlich der Frankfurter StralRe. Die Planun-
gen fir die ErschlieBung dieses Mallnahmenpaketes beginnen 2038.

Im Malinahmenpaket 5.1 liegen der ,Alte Ort“ sowie Bereiche stdlich und nérdlich der Offen-
bacher Strale. Das Gewerbegebiet Ost wird im Rahmen des Mallnhahmenpaketes 5.2 er-
schlossen. Die Umsetzung beider MalRnahmenpakte soll ab 2043 in Angriff genommen wer-
den.
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Die folgende Abbildung zeigt die mdglichen Verlaufe der Fernwarme-Haupttrassen in Warme-
eignungsgebieten:
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Die Trassenverlaufe befinden sich noch im Entwurfsstadium. Fir die MalRnahmenpakete 2 bis
5 erfolgt die technische Detailplanung erst bei Start des Projektes. Die technische Detailpla-
nung des MalRnahmenpaketes 1 und der Energiezentrale in der Herrmannstral’e wird aktuell
erstellt.

Ausgehend von der Energiezentrale wird die Warme strahlenférmig im Stadtgebiet verteilt.
Zuerst in den Bereichen des MaRnahmenpaketes 1. Die Dimensionen der Rohrdurchmesser
vor allem fir die Hauptversorgungsstrange von teilweise mehr als einem halben Meter sind
eine erhebliche Herausforderung fir die bauliche Umsetzung.

Trassenquerschnitt Fernwérmeleitung in der Hermannstrasse: Trassenverlauf Fernwidrmehauptleitung
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Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde eine Kostenschatzung fur das Gesamtprojekt
durchgeflhrt. Insgesamt werden die Investitionskosten rund 225 Mio. € betragen, um die Eig-
nungsgebiete der Kommunalen Warmeplanung mit einer leitungsgebundenen Warmeversor-
gung zu erschliel3en.
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Auf Basis der Daten aus der Kommunalen Warmeplanung wurde fiir das erste Mallnahmepa-
ket ein Warmebedarf von rund 61.000 MWh berechnet. Nach Umsetzung aller Malihahmen-
pakete betragt der Warmebedarf ca. 167.000 MWh.

Neben der Warmeversorgung der Eignungsgebiete ist ein weiteres Ziel der Machbarkeitsstu-
die, das volle Abwarme-Potential des Rechenzentrums zu erschlief3en. Die Auskopplung der
Abwarme erfolgt Gber Warmetauscher auf den Dachern der beiden Rechenzentrumsgebaude.
Die Abwarme wird dann vom Rechenzentrum Uber die Herrmannstral3e bis zur Energiezent-
rale transportiert.

In der Energiezentrale sollen zur Erzeugung des bendétigten Warmebedarfes insgesamt 8
GroBwarmepumpen installiert werden. Die Installation erfolgt modular abgestimmt auf den
Hochlauf der Bedarfsentwicklung. Mit den GrolRwarmepumpen wird die Abwarme aus dem
Rechenzentrum auf ein Temperaturniveau von ca. 70 Grad Celsius angehoben. Zusatzlich
sind Power-to-Heat-Module (Elektrodenkessel) mit einer thermischen Leistung von 20 MW zur
Besicherung der Warmeerzeugung vorgesehen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde eine Kostenschatzung fir das Gesamtprojekt
durchgefihrt. Insgesamt werden die Investitionskosten rund 226 Mio. € betragen, um die Eig-
nungsgebiete der Kommunalen Warmeplanung mit einer leitungsgebundenen Warmeversor-
gung zu erschliefl3en.

Gemal der Richtlinie fir die Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW) wird die Er-
richtung von neuen Warmenetzsystemen geférdert. Gemaly Machbarkeitsstudie erfillt das
Projekt in Neu-lsenburg diese Forderbedingungen. Bereits die Machbarkeitsstudie wird mit
50 % der Erstellungskosten gefordert. Insgesamt kdnnte die Investitionskostenférderung fir
die Gesamtlaufzeit des Projektes rund 87 Mio. € betragen.

MaBRnahmenpaket MP1 MP2 MP3 MP4 MP5 Endausbau
Zeitraum 2026 - 2029 2030 — 2033 2034 — 2037 2038 - 2041 2042 - 2045 2026 - 2045

Baukosten 95,6 Mio. € | 14,4Mio. € | 34,6 Mio.€ | 35,1 Mio.€ | 45,9 Mio. € | 225,6 Mio. €
abzgl. Fordermittel -35,3 Mio. € -5,8 Mio. € | -13,8 Mio. € | -14,0 Mio. € | -18,4 Mio. € | -87,3 Mio. €
Summe 60,3 Mio. € 8,6 Mio.€ | 20,8Mio. €| 21,1 Mio.€ | 27,5Mio.€ | 138,3 Mio. €

In den Baukosten sind Planungskosten und Ansatze fir Unvorhergesehenes bertcksichtigt.

Auf Basis der vorstehenden Investitionskostenschatzung erfolgte in Anlehnung an die Mafiga-
ben des VDI 2067 eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sowie ein Wirtschaftlichkeitsvergleich
mit einer alternativen Versorgung durch einen Erdgaskessel bzw. nach Umristung auf
Luft/Wasser-Warmepumpe auf der Basis von Warmegestehungskosten.

Bei der Kalkulation der Gestehungskosten fir die Fernwarmeversorgung wird neben der er-
warteten Investitionskostenférderung auch eine Betriebskostenforderung gemar BEW beriick-
sichtigt. Die Betriebskostenférderung des BEW wird fir die Erzeugung von erneuerbaren War-
memengen u. a. aus strombetriebenen Warmepumpen, die in Warmenetze einspeisen, ab
Inbetriebnahme fiir die Dauer von 10 Jahren gewahrt.

Die Ermittlung der Warmegestehungskosten fur die Fernwarmeversorgung ist eine erste Indi-
kation flr die Wettbewerbsfahigkeit der Fernwarmeversorgung auf Basis der Rechenzent-
rums-Abwarme im Vergleich zu einer Warmeversorgung mit einem Erdgaskessel oder der
Umristung aus Warmepumpe fiir ein Mehrfamilienhaus aus den 80er-Jahren.
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Die Bandbreite der Warmegestehungskosten stellt sich wie folgt dar:
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Abschlieend erfolgt in der Machbarkeitsstudie eine Bilanzierung der Treibhausgas-Emissio-

nen.
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Dabei wird der Reduktionspfad der anzuschlieRenden Gebaude von der aktuellen Warmeer-
zeugung bis hin zur gesamten Umsetzung der geplanten Erzeugung bis 2045 ermittelt.

Durch die Substitution der fossilen Brennstoffe wie Erdgas und Heizdl und der Annahme eines
sinkenden CO--Faktors im deutschen Strommix kénnen die Treibhausgasemissionen der an-
zuschlieBenden Gebaude bis 2045 vollstandig reduziert werden.

Nach Erstellung eines Grobkonzeptes flr den Aufbau einer Fernwarmeversorgung unter Ver-
wendung des Abwarme-Potentials eines Rechenzentrums in der Rathenaustralle im Jahr
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2023 ist die Machbarkeitsstudie ein weiterer Meilenstein fiir die Transformation der Warme-
versorgung in Neu-Isenburg.

Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass der Aufbau einer Fernwarmeversorgung unter Verwen-
dung von Rechenzentrumsabwarme geeignet ist, zur Zielerreichung des Kommunalen War-
meplans der Stadt Neu-Isenburg beizutragen.

Fir Gebadude mit einem héheren Warmebedarf (z. B. Mehrfamilienhduser) kann die Fern-
warme eine gute Alternative zur Umrustung auf eine Warmepumpe oder zur weiteren Nutzung
von Erdgas zur Warmeerzeugung sein.

Vor einer Realisierung dieses Projektes mussen aber weitere vertragliche Vereinbarungen u.
a. Uber die Lieferung von Abwarme mit Goodman bzw. dem zukinftigen Betreiber abgeschlos-
sen werden. Goodman und SWNI stehen seit 2023 in regelmafigem Austausch.

Eine weitere Voraussetzung fur eine Umsetzung ist die Verfugbarkeit von Férdermitteln (z. B.
BEW). Eine Wirtschaftlichkeit des Projektes wird nur erreicht, wenn die SWNI eine dem BEW
entsprechende Investitions- und Betriebskostenférderung erhalten.

Auch mit Férderung ist die Héhe der Investitionskosten eine grolde Herausforderung flr die
SWNI. Nur mit Kreditaufnahmen ist das Projekt nicht zu stemmen. D. h. es mussen alternative
Finanzierungs- und Beteiligungsvarianten geprift und bewertet werden, mit denen eine Rea-
lisierung des Projektes moglich wird.

Aullerdem ist der Fernwarmeausbau kein Selbstlaufer, sondern das Ergebnis erfolgreicher
vertrieblicher Aktivitdten der SWNI. Vor der Umsetzung eines Mallnahmenpakets muss ent-
weder eine flr das jeweilige Malnahmenpaket ermittelte Anschlussquote erreicht werden bzw.
muissen mit sogenannten Ankerkunden, die einen groRen Warmebedarf haben, Vereinbarun-
gen abgeschlossen sein.

Zusatzlich zeigen die ersten Termine flr die Erstellung der technischen Detailplanung des
MaRnahmenpakets 1, dass die teilweise sehr grof’en Rohrdurchmesser und das teilweise pa-
rallellaufende RTW-Projekt die Umsetzung schwierig bzw. nicht einfacher macht!

Nach Fertigstellung der Machbarkeitsstudie wird bis Mitte dieses Jahres eine technische De-
tailplanung und darauf aufbauend eine Wirtschaftlichkeitsanalyse sowie eine Umsetzungspla-
nung erstellt. Im Herbst muss dann eine Entscheidung darlber getroffen werden, einen For-
derantrag fur die Umsetzung des MalRnahmenpaketes 1 zu stellen.

STADTWERKE NEU-ISENBURG GMBH
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