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1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ¢ "Erlenbachaue - ehemals Te-
lekommunikation" liegt in der Kernstadt von Neu-Isenburg. Er liegt vollstandig in-
nerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die Flache des Plangebiets betragt ca.
0,2 ha.
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Abb.: Ubersicht zum Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die beiden Flurstiicke 157 und 160 der Flur 34 in
der Gemarkung Neu-Isenburg und grenzt an die Offenbacher Stral3e zwischen
den Hausern Nr. 76 und 78 an. Die Offenbacher Stral3e fuihrt im Westen vom hi-
storischen Stadtkern Neu-Isenburgs Richtung Sudosten bis zur Friedhofsstralle.
Der GroRteil des Gebiets liegt in einem Blockinnenbereich zwischen der StraRen-
randbebauung an der Offenbacher Strafle und dem neueren Baugebiet Erlen-
bachaue, das sich nordlich davon erstreckt.

Das Plangebiet ist topografisch eben.
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2 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 a "Erlen-
bachaue”, der 1998 rechtskraftig wurde. Fir den Geltungsbereich ist neben der
Verkehrsflache eine "Flache fir Versorgungsanlagen - Telekommunikationsein-
richtungen" festgesetzt. Dementsprechend befindet sich innerhalb dieser Flache
ein Geb&aude, das durch technische Anlagen der Deutschen Telekom AG genutzt
wird.

Allerdings wird der Platz, der fiir die technischen Anlagen bendtigt wird, aufgrund
der technologischen Entwicklungen immer kleiner. Zudem nimmt das Geb&ude
nur einen kleineren Teil des Grundstiicks ein. Infolgedessen besteht das Interes-
se, das vorhandene Geb&aude zumindest teilweise umzunutzen und durch einen
Anbau zu erganzen. Die Liegenschaft wurde daher von der Deutschen Telekom
AG an einen privaten Bauherren verauf3ert.

Ziel ist, in diesem Bereich ein Mischgebiet zu entwickeln, das hinsichtlich der
Baustruktur als Grundlage die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans in der Umgebung berlcksichtigt. So kann eine bislang untergenutzte Fl&-
chenreserve fir eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich genutzt werden.

Da eine solche Entwicklung mit den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht realisiert werden kann, muss der Bebauungsplan fur diesen Teilbe-
reich geandert werden. Hierbei ist aufgrund der Lage in einem Blockinnenbereich
und der benachbarten Wohnbebauung insbesondere die Einfligung in die umge-
bende Baustruktur und der Erhalt von Grinstrukturen zu beachten

3 Rechtsgrundlagen, Gbergeordnete Planungen, Planungsrecht

Der Bebauungsplan wird entsprechend den Anforderungen folgender Gesetze
erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

e Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 3. Juni 2020

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert
durch Art. 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020

e Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAG-
BNatSchG) vom 20. Dezember 2010, zuletzt gedndert durch Art. 17 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020

¢ Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010, zuletzt gean-
dert durch Art. 4 des Gesetzes vom 22. August 2018

¢ Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016
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Verfahren

Am 22.05.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung Neu-Isenburgs die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss fiur den Bebauungsplan Nr. 21 ¢ wurde am 06.06.2019 ortsublich be-
kannt gemacht. Planungsziel ist die Entwicklung eines Mischgebiets.

In der Zeit vom 06.07.2020 bis zum 19.07.2020 konnte sich die Offentlichkeit im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zu den Zielen und Zwecken der Planung auf
der Homepage der Stadt unterrichten, dies wurde am 02.07.2020 ortsublich be-
kannt gemacht. Aul3erdem wurde die Gelegenheit zur Einzel-Einsichtnahme ge-
geben. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

AuRerdem wurden, auch wenn dies im Verfahren nach § 13 a BauGB nicht erfor-
derlich ist, einzelne Behorden und Trager 6ffentlicher Belange frihzeitig Gber die
Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet. Die im Rahmen dieser Beteiligung
abgegeben Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich, in der Planung bertick-
sichtigt.

Der vorliegende Bebauungsplan dient gemafl § 13a BauGB der Innenentwick-
lung. Ein solcher Plan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwicklung dient, kann im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13 (2) und (3) BauGB aufgestellt werden.

Da der Bebauungsplan alle im § 13a BauGB genannten Kriterien fir das be-
schleunigte Verfahren erfillt, wird dieses hier angewendet (s.a. Kapitel "Belange
des Umweltschutzes").

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan

Im verbindlichen Regionalplan Stdhessen / Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ist das Plangebiet als "Gemischte Bauflache, Be-
stand" und als "Wohnbauflache, Bestand" dargestellt.

Abb.: Auszug aus dem RPS/RegFNP 2010 mit Geltungsbereich (schwarz eingekreist)
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Die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung als Mischgebiet entspricht
der dargestellten Nutzung. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Regionalen
Flachennutzungsplan entwickelt und an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbeschréankungsgebiet des Frankfurter Flugha-
fens. Im Siedlungsbeschrankungsgebiet ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans zur Ausweisung von Bauflachen gemal} Kapitel Z 3.4.4-1 des
RPS/RegFNP 2010 zulassig, wenn der Bebauungsplan der Nachverdichtung und
stadtebaulichen Umstrukturierung im Bestand dient. Das Gebiet ist mit einer
technischen Anlage bebaut, bislang untergenutzt und soll zu einem Mischgebiet
entwickelt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist daher mit den regio-
nalplanerischen Zielsetzungen vereinbar.

In den durch Rechtsverordnung von der Hessischen Landesregierung festgesetz-
ten Larmschutzbereichen gehdrt das Plangebiet zur Tagschutzzone 2 des Frank-
furter Flughafens. Nach 8§ 5 (1) des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flug-
larmG) durfen in den Tag-Schutzzonen keine schutzbeduirftigen Einrichtungen
wie Krankenhauser, Schulen oder Kindergarten errichtet werden. Ausnahmen
konnen zugelassen werden, wenn dies zur Versorgung der Bevdlkerung mit 6f-
fentlichen Einrichtungen oder sonst im o6ffentlichen Interesse dringend geboten
ist.

Es ist vorgesehen, ein Mischgebiet festzusetzen, in dem Anlagen fur soziale und
gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sind. Die Aufstellung des
Bebauungsplans ist daher mit dem Fluglarmgesetz vereinbar.

Bestehendes Planungsrecht, Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich der 1998 als Satzung beschlosse-
ne Bebauungsplan Nr. 21 a "Erlenbachaue". Dieser Bebauungsplan wird inner-
halb des Geltungsbereichs durch die vorgesehene Planung in allen seinen Fest-

setzungen ersetzt.
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Abb.: Auszug aus dem Planteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 21 a
mit dem Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 21 c (rot)
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Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung befinden sich keine denkmalge-
schitzten Anlagen. Ebenso sind keine Bodendenkmaéler bekannt. Ein Hinweis
zum Verhalten beim Auffinden von Bodendenkmalern ist Bestandteil des Bebau-
ungsplans.
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4 Stadtebauliche Situation
Vorhandene Nutzung und Baustruktur

Das Plangebiet wird gepragt durch das im Gebiet selbst vorhandene Telekom-
Gebaude mit den dazugehorenden Freiflachen und die umgebende Bebauung.
Bei dem Telekom-Gebaude handelt es sich um ein freistehendes Einzelhaus mit
Flachdach.

Abb.: Zweigeschossiges Telekom-Geb&ude

Die Bebauung, die direkt an der Offenbacher Stral3e steht, ist dlteren Datums,
z.T. auch aus dem 19. Jh.. Es handelt sich hierbei i.d.R. um eine Doppelhausbe-
bauung, bei der auf langen schmalen Grundstiicken die zwei- bis dreigeschossi-
gen Hauptgebaude direkt ohne Vorgarten am Stral3enrand und die Nebengebau-
de dahinter jeweils auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze errichtet wurden.
Die vorherrschende Dachform ist das Satteldach, z.T. mit Gauben versehen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist hier ein Mischgebiet festgesetzt worden.

Das Gelande ndrdlich der an die Offenbacher Strafl3e angrenzenden Grundstiicke
ist deutlich spater entwickelt worden. Es handelt sich hierbei um ein Wohngebiet
mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern, die sich entlang kleiner WohnstraRen
und um ErschlieBungsstiche herum gruppieren. Die Gebdude haben meist zwei
Vollgeschosse, wobei direkt angrenzend an das Plangebiet auch ein Doppelhaus
mit nur einem Vollgeschoss errichtet wurde. Die Gebaude sind ebenfalls mit Sat-
teldachern errichtet worden. Als Art der baulichen Nutzung ist hier im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden.

Die dominierende bestehende Nutzung in der Umgebung des Plangebiets ist das
Wohnen.



Neu-Isenburg: Bebauungsplan Nr. 21 ¢ "Erlenbachaue ..." N \ \
n
- Begriindung STADTPLANUNG SRL

Abb.: Benachbarte Wohnbebauung

Infrastruktur

Als offentlich Einrichtung ist der Kindergarten wenige Meter nérdlich vom Plan-
gebiet zu nennen, auch ein Seniorenheim liegt in der Nahe. Kommerzielle Infra-
struktur z.B. mit Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs befindet sich haupt-
séchlich im Bereich der Frankfurter StrafRe, die als zentrale Geschéftsstralie
Neu-Isenburgs mit 500 m Entfernung vom Plangebiet aus fu3laufig erreichbar ist.

ErschlielBung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Stral3en fir alle Verkehrsarten ausrei-
chend erschlossen. Durch den im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
ErschlieBungsweg zur Offenbacher Stral3e als StraRenverkehrsflache besteht ei-
ne Anbindung fur alle Verkehrsarten Uber das offentliche Straf3en- und Wege-
netz.

Das bestehende Telekom-Gebaude ist durch Versorgungsleitungen fir Strom
und Wasser, die innerhalb des ErschlieBungswegs zur Offenbacher Stral3e lie-
gen, erschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an den Ka-
nal, der im nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Wendehammer Am Er-
lenbach liegt.

OPNV

In wenigen Metern Entfernung zum Plangebiet befindet sich an der Offenbacher
StralRe eine Haltestelle der Buslinie OF-51, die zum Ortsteil Gravenbruch und zur
S-Bahn-Haltestelle Neu-Isenburg fuhrt. Damit ist die Anbindung an den regiona-
len offentlichen Verkehr, aber auch an den Geschéaftsbereich in der Frankfurter
Stral3e sichergestellt.
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5 Landschaftsplanerische Bestandsbeschreibung

Vom Geltungsbereich sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete
beruhrt. Ein Natura 2000-Gebiete ist ebenfalls nicht betroffen.

- Grunstrukturen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch zwei verschieden ausgestaltete Freifla-
chen sowie einen gewissen Baum- und Geholzbestand. Die Freiflache im Stden
und Westen des Telekom-Gebaudes ist im Anschluss an die Offentliche Ver-
kehrsflache durchweg asphaltiert bzw. gepflastert, wahrend sich im Norden und
Osten des Gebaudes Rasenflachen anschlieRen. Der Gehdlz- und Baumbestand
befindet sich entlang der West- und Nordseite des Grundstiicks. Die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzte Eingriinung des Grundstiicks wurde nicht
vollstandig umgesetzt.

- Fauna

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine faunistische Untersuchung
mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag gemall § 44 BNatSchG erstellt. Das
Plangebiet wurde im Hinblick auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vdgeln
und Fledermausen untersucht. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden, so-
weit erforderlich, im Bebauungsplan bertcksichtigt.

- Flache

Das Plangebiet ist durch die bestehende Bebauung und die groR¥flachige Asphal-
tierung zu Gber 60 % versiegelt.

- Boden

In den Karten des Boden-Viewer Hessen ist der Bereich aufgrund der vollstandi-
gen Bebauung herausgenommen worden. Durch die Bebauung und die Lage im
geschlossenen Siedlungszusammenhang ist es zu erheblichen Veranderungen,
gerade in den oberen Schichten, gekommen. Eine landwirtschaftliche Nutzung
findet nicht statt.

- Wasser

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in
einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. Es liegt hingegen in Trink-
wasserschutzgebieten der Schutzzone IlIB, s.a. Kap. "Wasserwirtschaftliche Be-
lange".

- Luft / Klima

Der Geholzbestand und die Rasenflachen tragen in geringem Umfang zur Frisch-
und Kaltluftbildung bei und filtern die vorhandenen Staubemissionen.
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- Ortsbild

Das Ortsbhild wird neben der Bebauung mafRgeblich durch den Gehdlzbestand an
der nordlichen und westlichen Grundstucksgrenze geprégt.

6 Grundzuge der Planung

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die zusatzliche Ermdglichung einer maRRvol-
len baulichen Entwicklung, die die Charakteristik der umgebenden kleinteiligen
Bebauung bericksichtigt. Diese bauliche Entwicklung kann durch einen Anbau
an das bestehende Gebaude der Telekom erfolgen. Vorgesehen ist hier eine
gemischte Nutzung als Buro- und Wohngeb&ude. Sollte das Telekom-Gebéaude
von der Telekom aufgegeben werden, kann sich auch hier eine weitere gemisch-
te Nutzung entwickeln.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen gemischten Nutzung und angrenzender wird flr
das Baugrundstiick ein Ml - Mischgebiet festgesetzt. Da das Gebiet grof3teils von
Wohngebauden umgeben ist und in einem Blockinnenbereich liegt, werden Nut-
zungen wie Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen. Auch Vergniigungsstatten sowie Bordelle und ahnliche Betriebe werden
nicht Bestandteil der zuldassigen Nutzungen. Damit sollen Stérungen vermieden
und die Wohnruhe auch fur die Umgebung in ausreichendem Mal3 sichergestellt
werden. Wegen der Lage in einem durch Fluglarm belasteten Bereich sind sozia-
le oder gesundheitliche Einrichtungen nur ausnahmsweise zulassig.

Als Grundflachenzahl wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieses Mal} bleibt un-
terhalb der nach BauNVO moglichen GRZ von 0,6 und soll im Zusammenspiel
mit der Festsetzung von hochstens zwei Vollgeschossen die Einfligung in die
kleinteilige umgebende Bebauung sicherstellen.

Um in der sensiblen Lage im Blockinnenbereich eine tbermaflige Hohenentwick-
lung der Gebaude zu vermeiden, werden zuséatzlich zur Begrenzung der Vollge-
schosse Gebaudehdhen als Hochstmald festgesetzt. Diese HOhen orientieren
sich an der bestehenden Bebauung und fallen daher insbesondere im Bereich
zum 0Ostlich angrenzenden Nachbargrundstiick hin, das nur mit einem Vollge-
schoss bebaut werden durfte, mit 6,8 m Hohe angemessen niedrig aus. Richtung
Norden, wo das Nachbargebaude eine Firsthtéhe von ca. 11,5 m erreicht, kann
die Gebaudehdhe bis zu 9,8 m betragen.

Fur technische Aufbauten wie z.B. Solaranlagen wurden Ausnahmen formuliert,
deren stadtebauliche Vertraglichkeit durch die Begrenzung der Grundflache der
Anlagen und die Festsetzung eines Abstands von der AuRenfassade gesichert
wird.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache umfasst das bestehende Gebaude der Tele-
kom sowie einen moglichen Anbau auf der Ostseite des Gebaudes.

10
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Im nordgstlichen Bereich wird die Uberbaubare Grundstiicksflache von einer be-
stehenden Leitungstrasse der Deutschen Telekom AG tangiert. Wenn dieser Be-
reich genutzt werden soll, ist entweder eine Verlegung der Leitungen oder eine
technische LOsung erforderlich, die die Funktionsfahigkeit der Leitungen dauer-
haft sicherstellt, s.a. Kap. "Technische Infrastruktur".

Entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze werden nicht Giberbau-
bare Grundstucksflachen festgesetzt, die dem Erhalt und der Weiterentwicklung
der vorhandenen Grunstrukturen dienen und die Eingriinung des Grundsticks si-
cherstellen. Weiterhin wird ndrdlich und 6stlich der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache festgesetzt, dass hier keine Stellplatze errichtet werden diirfen. Dies dient
dem Schutz der benachbarten Grundstiicke, die an dieser Stelle mit ihren priva-
ten Rickzugsbereichen direkt angrenzen und durch KFZ-Emissionen nicht bela-
stet werden sollen.

ErschlielBung, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die sudlich liegende "Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - ErschlieBungsweg" von der Offenbacher StralRe
aus. Eine Zufahrtsmaoglichkeit vom Wendehammer der Strae Am Erlenbach aus
soll nicht geschaffen werden, um fir die angrenzende Wohnbebauung die Wohn-
ruhe zu sichern. Daher wird an dieser Seite des Baugrundstiicks ein "Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt.

Der ruhende Verkehr kann im Bereich der bereits bestehenden Stellplatzanlage
im Sutden des Grundstlicks untergebracht werden.

Die technische ErschlieBung erfolgt durch Anschluss an das jeweilige bestehen-
de Leitungsnetz im ErschlieBungsweg zur Offenbacher StraBe und im Wende-
hammer Am Erlenbach. Falls eine Ergénzung des bestehenden Leitungsnetzes
innerhalb der 6ffentlichen Flachen erforderlich sein sollte, wird eine entsprechen-
de Kosteniibernahme durch den Investor vertraglich vereinbart.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Anpassung an das Bestandsgebaude wurde festgesetzt, dass als Dachform
nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher zuldssig sind. Diese sind zu minde-
stens 50 % zu begriinen, soweit sie eine gewisse Grof3e Uberschreiten. Hier-
durch wird der 6kologische Eingriff gemindert. Die Nutzung flr solare Energie-
gewinnung bleibt damit weiterhin mdglich.

Die Hohe von Einfriedungen wird auf 1,2 m begrenzt, weiterhin sind nur offen
wirkende Einfriedungen und/oder Hecken zulassig, um im empfindlichen Blockin-
nenbereich, der zumindest teilweise durch Hausgarten gepragt wird, kein zu
massives Erscheinungsbild an den Grundstlicksgrenzen zu erzeugen. Um dem
Bedurfnis nach Privatsphdre Rechnung zu tragen, werden in gewissem Umfang
Sichtschutzwéande bis zu einer H6he von 1,8 m zugelassen.

Zum Schutz des Ortsbilds sind Miillbehalter u.A. der Sicht zu entziehen. Um
schadliche bzw. stérende Umweltauswirkungen durch wechselndes oder beweg-
tes Licht zu vermeiden, wurde eine entsprechende Festsetzung zur Gestaltung
von Werbe- oder Lichtanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

11
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Grinordnung

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Durchgriinung und dem Erhalt des vor-
handenen Gehdlzbestands setzt der Bebauungsplan verschiedene MalRhahmen
fest. So ist ein Mindestanteil der Grundstucksflachen zu begrinen.

Zudem ist innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
ein Mindestmald an einheimischen und standortgerechten Baumen und Strau-
chern vorzusehen, so dass im Plangebiet eine gewisse ©kologische Wertigkeit
der Griunflachen sichergestellt ist. Eine Auswabhlliste zu den passenden Pflan-
zenarten ist dem Bebauungsplan beigefiugt.

Ersatzpflanzungen missen in einer Mindestqualitdt durchgefiihrt werden, so
dass sichergestellt ist, dass der positive 6kologische Einfluss dieser Pflanzungen
sofort wirksam werden kann.

Die Anlage von sog. "Schottergarten” wird wegen ihrer negativen 6kologischen
Auswirkungen ausgeschlossen.

7 Wasserwirtschaftliche Belange

Oberflachengewasser oder Uberschwemmungs- bzw. Risikogebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Da das Gebiet bereits bebaut ist und nur in geringem Umfang eine Erweiterung
ermdglicht wird, erfolgt die Wasserversorgung (Trink- und Loschwasser) und Ab-
wasserbeseitigung durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz. Das Plan-
gebiet ist an die Kanale in der Offenbacher StraRe angeschlossen.

Schonung der Grundwasservorkommen

Durch die Festsetzung einer Mindestdachbegriinung wird der Regenwasserab-
fluss begrenzt. Gemaf der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Isenburg
sind Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen. Dies wirkt sich
gunstig auf die Grundwasserneubildung aus. Weiterhin wird ein Hinweis auf die
stadtische Férderung von Zisternen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch
diese auszuschlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt
DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind zu
beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst ge-
messenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

Ist eine Versickerung oder Verwendung des Niederschlagswassers nicht még-
lich, sollte darauf geachtet werden, dass die abflusswirksame Flache nach der
Neubebauung mdglichst nicht gré3er ist als vorher.
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Bodenbelastung / Grundwasserschadensfélle

Im Plangebiet sind keine Belastungen oder Verunreinigungen bekannt. Ein Hin-
weis zum Verhalten bei organoleptischen Auffélligkeiten ist Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Schutzausweisungen

Heilguellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt in der Zone llIB des Wasserschutzgebiets fur die Gewin-
nungsanlagen des Wasserwerks Neu-lsenburg der Stadtwerke Neu-lsenburg.
Die entsprechende Verordnung vom 20.04.1989 (StAnz.22/1989 S. 1214) ist zu
beachten.

Zudem liegt das Plangebiet in der Zone IlIB des Wasserschutzgebiets fur die
Gewinnungsanlagen des Stadtwaldwasserwerks der Hessenwasser AG. Die
entsprechende Verordnung vom 17. November 1997, StAnz. 18/1998 S.1246 ist
zu beachten.

Die fur die jeweiligen Schutzzone geltenden Verbote sind einzuhalten.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des "Grundwasserbewirtschaftungspla-
nes Hessisches Ried". Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwas-
seraufspiegelungen mdglich, die bei einer kinftigen Bebauung zu beriicksichti-
gen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des "Grundwasserbewirtschaftungs-
planes Hessisches Ried", mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veroffent-
licht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen, 21 /1999 S.1659, zu beachten.

8 Kampfmittelbelastung

Die Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes des Landes Hessen vom 20.07
2020 wird im Folgenden wiedergegeben:

"Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bom-
benabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen
bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5
Metern durchgefuhrt wurden sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK I1.WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfin-
den. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Aufflillungen, Versiege-
lungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden
weitere KampfmittelrdummafRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erfor-
derlich.
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusi-
chern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbei-
ten mit einer FlAchensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampf-
mittelrAumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wur-
den. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten
Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren an-
zugeben.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauf-
tragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzu-
weisen.

Hierfr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen o6rtlich mit
den Gauf3/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans
und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma
erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internet-
seite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst) Sie werden
gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderun-
gen ergeben.

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind
vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Be-
rechtigten (z.B. Eigentiimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die ge-
nannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu
geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die ortli-
chen GaulR/Kriiger-Koordinaten bendétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufi-
gen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmit-
telrdumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die
Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies
ist in jedem Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke
der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen
fur die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefunde-
nen Kampfmittel wird das Land Hessen - KampfmittelrAumdienst weiterhin auf ei-
gene Kosten tibernehmen."

Eine Kennzeichnung des Gebiets in Bezug auf Kampfmittel ist Bestandteil des
Bebauungsplans.
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9 Belange des Umweltschutzes, Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Umweltprifung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Bebauungsplan wird als Plan der Innenentwicklung alle in § 13a BauGB ge-
nannten Kriterien fir das beschleunigte Verfahren erfiillen: Durch den Bebau-
ungsplan wird nicht die Zulassigkeit einer Grundflache von 20.000 gm und mehr
i.S.d. 8 19 (2) BauNVO begriindet. Weiterhin dient der Bebauungsplan nicht der
Regelung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Projektes gemal? Anlage 1 des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG).

Die in 8 1 (6) Nr.7b BauGB genannten Schutzgtiter werden durch den hier vorlie-
genden Bebauungsplan nicht beriihrt. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfdllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Vor diesem Hintergrund wird deshalb das beschleunigte Verfahren gewahit und
gemal § 13 (3) BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung im Sinne des
§ 2 (4) BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie
von der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung im Sinne des § 10a
BauGB abgesehen.

Gemal § l1a (2) BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwéagung u. a. auch die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu berlcksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der Grundlage
der Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden
konnen. Nach 8 13a (2) Ziff. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft,
die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit
einer Grundflache i. S. d. § 19 (2) BauNVO von unter 20.000 gm zul&ssig sind,
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Da die mdgliche Grundfla-
che im Plangebiet deutlich geringer ist, wird vor diesem Hintergrund auf die Er-
stellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Umweltbezogene Auswirkungen

- Tiere: Artenschutz, biologische Vielfalt

Unabhangig von dem durchgefiihrten Planverfahren sind die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Rahmen
der Bauleitplanung zu beachten. Hierbei sind mdgliche Zugriffsverbote des § 44
(1) BNatSchG bedingt durch die vorgesehene Planung auszuschliel3en.

Es wurde daher im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein artenschutzrechtli-
ches Gutachten in Auftrag gegeben. Neben der Untersuchung der Artengruppen
Vogel und Fledermause werden auch die vorhandenen Baume auf Hohlen unter-
sucht.

Das Gutachten vom Blro Naturprofil, Friedberg, kommt zu folgendem Ergebnis:

"Zusammenfassung und Prifungsergebnis

Im Wirkraum des Vorhabens ist ein Vorkommen von geschiitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (Fledermausarten) mdglich. Wahrend der vorhandene
Baumbestand nur bedingt nutzbare Spalten aufweist, sind am bestehenden Ge-
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béaude Einflugmoglichkeiten zu potenziellen Quartieren vorhanden, wobei Hinweise
auf eine tatsachliche Nutzung von auf3en nicht festgestellt wurden. Au3erdem ist
von gelegentlich durchfliegenden oder jagenden Tieren auszugehen. Die mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans mdgliche zusatzliche Bebauung fihrt zu kei-
nen erheblichen Einschrankungen der Nahrungshabitate bzw. Flugkorridore. Eine
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Quartiere) und damit einherge-
hend eine Verletzung oder Tétung von Tieren ist beim Abriss des Bestandsgebau-
des zwar nicht wahrscheinlich, aber auch nicht ausgeschlossen. Durch den Erhalt
der Baume einerseits und eine Kontrolle des Gebaudes vor Beginn der Abrissar-
beiten auf besetzte Quartiere andererseits konnen Verbotstatbestande ausge-
schlossen werden.

AuRerdem kommen im Planungsgebiet Vogelarten der Siedlungen, Géarten und
Grunanlagen vor. An einer Uberschirmten Luftungsoffnung fanden sich bei der Be-
gehung die Reste eines Vogelnestes. Die Baumgruppe an der Nordseite bietet
Nistmdglichkeiten fir frei-, oder gebiischbriitende Vogelarten, auch wenn hier kei-
ne Nester festgestellt wurden. AuRerdem sind die Freiflachen des Grundstiicks
(nachrangiger) Teil innerdrtlicher Nahrungsreviere fur Vogel. Da der wesentliche
Gehdlzbestand erhalten wird, kann es v. a. fir gebaudebrutende Arten zu Verlu-
sten von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kommen. Da die in Frage kommenden
Arten im Umfeld genligend Ausweichstrukturen am Gebaudebestand finden, bleibt
die 6kologische Funktion dieser Lebensstatten im rAumlichen Zusammenhang si-
cher gewahrt. Sofern der Beginn von Bauarbeiten am bestehenden Gebé&ude au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit der Vogel liegt, sind Toétungen oder Verletzungen
ausgeschlossen. Konnen diese Fristen nicht eingehalten werden, wird eine vorhe-
rige Inspektion auf einen Brutbesatz hin erforderlich. Bei positivem Befund — d. h.
einer besetzten Niststéatte - muss der Abriss ggf. verschoben werden.

Angesichts der innerértlichen Lage und dem sowohl zeitlich wie auch raumlich be-
grenzten Bauvorhaben, sind erhebliche Stérungen auf Brutvdgel oder Flederméau-
se im Nachbarbereich nicht zu erwarten.

Die Prufung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis,
dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 21c ,Erlenbachaue — ehe-
mals Telekommunikation® bzw. der dadurch ermdglichten Bebauung keine Ver-
botstatbesténde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden.

e Eine Verletzung oder Tétung von tatsachlich oder potenziell vorkommenden,
besonders geschitzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist
ausgeschlossen bzw. kann vermieden werden.

e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf 8§44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG) sind unerheblich.

e Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (be-
zogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) wird fur die potenziell vorkommenden
Fledermaus- und Vogelarten unter Berlicksichtigung von entsprechenden Mal3-
nahmen vermieden. Die 6kologische Funktion solcher Lebensstétten bleibt si-
cher im raumlichen Zusammenhang gewahrt."

Die Ergebnisse des Gutachtens sind im Bebauungsplan im Rahmen der Festset-
zungen beriicksichtigt worden. So wurden zum Schutz der Végel und der Fle-
dermause Festsetzungen zu Gehoélzrodungen, zu baulichen Veranderungen an
Gebauden und zur Vermeidung von Vogelschlag getroffen. Weiterhin wurde zur
Vermeidung negativer Auswirkungen auf Insekten eine Festsetzung zur Ausfiih-
rung von AufRenbeleuchtung Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Weiterhin werden einige Hinweise zur Erhaltung bzw. Erhéhung der Biodiversitat
im Bebauungsplan gegeben.
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- Pflanzen

Bei einer Neubebauung des Grundstiicks werden die Festsetzungen zur Dach-
begriinung, zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen und zu den Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen zum Zuge kommen und fir einen Okologischen
Mindeststandard sorgen.

Gegenuber den bisherigen Festsetzungen reduziert sich zwar die Grol3e der Fla-
chen mit Pflanzbindungen, allerdings wird dies mit Festsetzungen zur Mindest-
begrinung der Grundsticksfreiflachen, die es bislang nicht gab, ausgeglichen.

Auswahllisten geben einen Anhaltspunkt zu einheimischen und standortgerech-
ten Baum- und Straucharten.

- Flachenverbrauch

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Siedlungsflache handelt, ist eine Inan-
spruchnahme von Freiraumflachen nicht gegeben. Hierbei werden die Kriterien
der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie 2016 bertcksichtigt, die Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Freiraumflachen definiert. Freiraumflachen sind demnach land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flachen, Kultur- und Naturlandschaften sowie Erho-
lungsraume.

Hingegen ist die Planung eine MafRRnahme der Innenentwicklung und dient der
Mobilisierung von Flachen im innerstadtischen Bereich. Damit wird der Flachen-
verbrauch im AufRenbereich gesenkt und dem Primat der Innenentwicklung
Rechnung getragen.

- Boden

Der vorliegende Bebauungsplan erméglicht aufgrund der festgesetzten Grundfla-
chenzahl sowie der zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) Satz 1 BauNVO
Versiegelungen oder Verdichtungen durch bauliche Anlagen. Hierbei ist jedoch
zu bertcksichtigen, dass bereits jetzt das Plangebiet bebaut ist.

Zudem hat der rechtskraftige Bebauungsplan in diesem Bereich keine Begren-
zung der zulassigen Grundflache vorgesehen. Durch die vorliegende Planung
wird sie nun auf auf eine GRZ von 0,4 beschrankt. Unter Berlcksichtigung des
planungsrechtlichen Bestands sind somit keine negativen Auswirkungen auf den
Boden gegeben.

Eine Festsetzung zum Umgang mit anfallenden Oberboden ist Bestandteil des
Bebauungsplans, ebenso Hinweise zum Bodenschutz.

Fur weitere bodenspezifische Malinahmen zur Minderung des Eingriffs auf den
Boden ist auf die jeweilige Baudurchfiihrung zu verweisen. Zu beachten sind
hierbei insbesondere folgende in dem Leitfaden "Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung" (HMUELYV 2011) aufgefiihrten Aspekte und MafZnahmen:

=  Erhalt und Schutz des Mutterbodens in der Bauphase (§ 202 BauGB),

= sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und 19731),

= fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaus-
hubs,

=  Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden,

17



Neu-Isenburg: Bebauungsplan Nr. 21 ¢ "Erlenbachaue ..."

D N M

- Begriindung STADTPLANUNG SRL

10

= Beseitigung der Verdichtung im Unterboden nach Bauende, vor Eintrag des
Oberbodens,

= die Position der Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen im Bereich bereits
verdichteter bzw. versiegelter Béden sowie

= die Beteiligung des Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeits-
schutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Boden-
schutz, Lessingstralle 16-18, 65189 Wiesbaden, wenn bei Eingriffen in den
Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden.

- Wasser

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Weitere Ausfihrungen
zum Thema Wasser s. Kap. "Wasserwirtschaftliche Belange".

- Luftqualitat, Klima

Veranderungen der Luftqualitdt sind durch die ermdglichte Bebauung nicht zu
erwarten.

Da das Plangebiet bereits jetzt mit einem Geb&ude bebaut und darlber hinaus
stark befestigt ist, zudem nur begrenzt Erweiterungen ermdglicht werden und es
insgesamt von geringer GroRRe ist, kommt es durch die Planung zu keinen mess-
baren klimatischen Auswirkungen.

- Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird wegen der innerstadtischen Lage des Plangebiets und
der geringen Gré3e durch die Planung nicht berthrt.

Weitere Ausfiihrungen s.a. Darstellung der Umweltbelange in der Anlage zur Be-
grindung.

Technische Infrastruktur, Abfallentsorgung

Die Versorgung mit Strom und Erdgas erfolgt durch das bestehende Versor-
gungshetz. Im Plangebiet befinden sich Stromleitungen zur Versorgung Am Er-
lenbach, An den Schulwiesen sowie ein Wasseranschluss. Ein Hinweis zur Be-
achtung der vorhandenen Versorgungsleitungen ist Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Die festen Abfallstoffe werden durch die stadtische Millabfuhr entsorgt. Seitens
des zustandigen Dienstleistungsbetriebs Dreieich und Neu-lsenburg A6R wird
auf Folgendes hingewiesen: "Die Zufahrt muss fir 3-Achser-Millfahrzeuge mog-
lich sein, ansonsten missen zentrale Sammelstellen, an denen die GefaRe zur
Leerung bereitgestellt werden, geschaffen werden. Fir die Bemessung von Stell-
flachengrdfRen fur MillgefaRe stehen wir gerne zur Verfigung. Hier ist die Anzahl
der Wohneinheiten entscheidend und die Sammlung Uber zentrale oder dezen-
trale Gefal3standorte.”
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Anlagen der Telekom Deutschland GmbH

Von der Planung sind Anlagen der Telekom (Telekom Deutschland GmbH) be-
troffen. Beim Verkauf der Liegenschaft hat sich die Telekom durch die Eintragung
von Dienstbarkeiten und vertragliche Vereinbarung von allen in diesem Zusam-
menhang erforderlichen Rechten fir die Zukunft umfassende und flexible Be-
triebs-, Ersetzungs- und Erneuerungsmaglichkeiten einrdumen lassen.

Dies umfasst neben einem Verteilerschrank mit Stromanschluss an der Ostseite
des Gebaudes auch die bestehenden Kabeltrassen, die lber das Grundstick
fihren und sich zum Teil innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache befin-
den. Sollte dieser Bereich durch eine Uberbauung in Anspruch genommen wer-
den, so kann durch entsprechende technische Malinahmen die Zugénglichkeit
und Unversehrtheit dieser Anlagen sichergestellt werden.

In Gespréachen mit der Telekom ergaben sich zwei Losungen fir die Bebauung
des Grundstiicks im Bereich der Kabeltrasse.

Losung 1: Verlegung der Kabeltrasse auf3erhalb der Neubebauung - Kosten-
Ubernahme durch den Auftraggeber vorausgesetzt.

Ldsung 2: Kabeltrasse bleibt bestehen - die Neubebauung springt im Kellerge-
schoss zurtick, sodass die Trassenfiihrung nicht tangiert wird. Das Erdgeschoss
Uberdeckt die Trassenfihrung im Rahmen der Baugrenzen. Damit die Kabel im
Uberdeckten Bereich ggfs. verlegt, ersetzt, gedndert oder unterhalten werden
konnen, sind Revisionsschachte vor und hinter der Uberbauung einzubauen.
Diese Arbeiten bzw. Bauarbeiten in der Nahe der Kabeltrassen sind mit Beteili-
gung / Aufsicht der Kabelbetreiberin (Telekom) auszufiihren.

Der Betrieb der Anlagen der Telekom steht daher nicht im Widerspruch zur vor-
liegenden Planung.

Statistik

Geltungsbereich ca. 1.715gm
Baugebiet - Mi ca. 1.552 gm
Verkehrsflache ca. 163 gm

Bodenordnung, Kosten
Es sind keine bodenordnenden Maf3nahmen erforderlich.

Die Ubernahme der Kosten fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
ist mit dem Eigentimer des betroffenen Grundstiicks vertraglich geregelt worden.
Weitere Kosten durch die Umsetzung der Planung sind fir den Haushalt der
Stadt nicht zu erwarten.

Darmstadt, 17.12.2020
Dipl.-Ing. Birgit Diesing
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