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Das Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-Isenburg wurde geférdert im Bund-Lander-Programmm:
"Wachstum und nachhaltige Erneuerung" der Stadtebauférderung.
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Vorwort

Neu-Isenburg soll schoner werden — mit diesem Motto
haben wir uns vor einiger Zeit auf den Weg vom "Alten
Ort zur Neuen Welt" gemacht. Im Stédtebauférderungs-
programm "Wachstum und nachhaltige Erneuerung"
wurden Malinahmen im Gesamtwert von etwa 26 Mio.
Euro definiert. Sie orientieren sich an den im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) definierten Leitbildern.
Zu den MaRnahmen gehort auch das Gestaltungs-
handbuch Innenstadt, das die vier Broschiiren

(1) Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen Alter Ort,
(2) Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen Frank-
furter Strae / Bahnhofstrale,

(3) Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt sowie
(4) Gestaltungsleitfaden Sondernutzungen Innenstadt
umfasst, die flr das zuklnftige Erscheinungsbild der
Frankfurter Strae, der FuRgangerzone in der Bahnhof-
strale sowie den Alten Ort wegweisend sind.

Auf Basis einer umfassenden Bestandsaufnahme und
-analyse sowie eines differenzierten Dialogprozesses,
wurden Regelungen fir die Gestaltung von Gebaude-
fassaden, Grundsticksfreiflachen, Werbeanlagen und
Sondernutzungen im 6ffentlichen StralRenraum definiert,
die dazu dienen, unsere Innenstadt attraktiver zu machen.
Die Regelungen verfolgen das Ziel, die vorhandenen
charakteristischen und ortshildpragenden stadtebau-
lichen Merkmale starker ins Bewusstsein zu rtcken,
ihren Wert erkennbar zu machen und daflr zu sensi-
bilisieren, die vorhandenen Potenziale zu nutzen und
qualitatvoll weiterzuentwickeln. Verfolgt wird auch, das
stadtgeschichtliche Erbe — insbesondere im Alten Ort —
zu bewahren und die |dentitdt und Eigenstandigkeit
unserer Stadt zu stérken.

Eine Besonderheit ist, dass die Regelungen im Gestal-
tungshandbuch fur die Innenstadt Neu-Isenburgs
auch als Entscheidungsgrundlage fir die Vergabe von
Stadtebaufordermitteln an private Haus- und Grund-
stlickseigentimer*innen im Anreizprogramm flr die
Instandsetzung von Geb&dudefassaden und Grundsticks-
freiflachen dienen.

Die Innenstadt ist das Gesicht Neu-Isenburgs und ein
Ort, an dem sich alle wohlfthlen sollen. Das "Gestal-
tungshandbuch Innenstadt" setzt daher auf die Koope-
rations- und Mitwirkungsbereitschaft aller Beteiligten,
da die Bewahrung und Weiterentwicklung der Innen-
stadt nur gelingen kann, wenn sie als Gemeinschafts-
aufgabe wahrgenommen wird. Haus- und Grundsttcks-
eigentimer*innen, Geschéaftsinhaber*innen und nicht
zuletzt Gastronom*innen kénnen im Zusammenwirken
einen wesentlichen Beitrag zu einem positiven Erschei-
nungsbild und einer besonderen Atmosphére in der
Innenstadt leisten. Niemand kann dies allein, alle sind
mit ihrem Handeln auch fur das Gesamtbild unserer
Innenstadt mitverantwortlich.

Ein ansprechendes Waren- und Gastronomieangebot in
Verbindung mit einer besonderen Erlebnis- und Aufent-
haltsqualitat, kommmt nicht nur dem lokalen Einzelhandel
und der Gastronomie, sondern der gesamten Stadtge-
sellschaft zu Gute, da es zum Image und zur Identitat
von Neu-Isenburg entscheidend beitragt. In Zeiten der
zunehmenden Nachfrage im Online-Handel, ist dies ein
nicht zu unterschatzender Wettbewerbsvorteil.

Das Gestaltungshandbuch wurde mit groRem Enga-
gement in einem breit angelegten Dialog, mit vielen
Beteiligten aus der Stadtgesellschaft erarbeitet. Hierfar
mochte ich mich bei allen Mitwirkenden bedanken.
Insbesondere bei dem interdisziplindr besetzten Team
der Verwaltung, den Blros Herwarth + Holz und Frei-
schlad + Holz, der Nassauischen Heimstatte, den Vertre-
ter*innen der "Lokalen Partnerschaft’, den parlamen-
tarischen Vertreter*innen und natlrlich bei lhnen, der
interessierten Offentlichkeit. Die intensive gemeinsame
Abwagung der Angemessenheit der vorgestellten Rege-
lungen, verspricht eine hohe Akzeptanz und Praxistaug-
lichkeit des Gestaltungshandbuchs.

Ich wiinsche Ihnen, liebe Leser*innen eine spannende
Lektlre und unserer Innenstadt eine qualitdtsvolle, orts-
bildgerechte und zukunftsweisende Entwicklung.

/. /"A {/; ,ZZ_F_

Dirk Gene Hagelstein
Birgermeister der Stadt Neu-Isenburg
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Einfihrung

Die Innenstadt Neu-Isenburg setzt sich aus zwei Teilbe-
reichen mit spezifischer Gestaltung und eigenen Quali-
taten zusammen. Der Alte Ort, der Grindungsnukleus
und das historische Zentrum Neu-Isenburgs, stellt mit
seinem markanten Stadtgrundriss, der sich seit der
Grindung der Stadt in seinem Originalzustand erhalten
hat, landesweit ein Unikat dar. Neben dem Marktplatz,
als seinem "Wohnzimmer", besitzt der Alte Ort mit der
Kirche, dem Stadtmuseum sowie den altesten erhal-
tenen Gebaduden der Stadt eine besondere identitats-
pragende und kulturelle Bedeutung.

Als weiterer Teil der Innenstadt besitzt die Frankf-
urter Strafe, wie auch die ortliche Bahnhofstrale, als
lineares Stadtzentrum, mit ihrem vielfaltigen Angebot
eine wichtige stadtische Versorgungsfunktion. Mit der
Hugenottenhalle und der Stadtverwaltung sind zudem
zwei wichtige offentliche Gebaude an ihr verortet.

Sowohl der Alte Ort, als auch der Bereich Frankfurter
StralRe / Bahnhofstral’e gelten als die "Visitenkarte"
Neu-Isenburgs. Daher ist ihre duRere Gestaltung fir die
Imagegebung und fir die Lebensqualitat von besonderer
Bedeutung. Trotz dieser bedeutsamen Funktion fir die
Gesamtstadt leidet die Innenstadt Neu-Isenburgs u.a.
unter:

e einem zunehmenden Modernisierungsriickstand
sowie gestalterischen Defiziten und funktionalen
Mangeln des 6ffentlichen Raums

e einer zunehmenden Uberfrachtung des 6ffentlichen
Raums mit Werbeanlagen

e einem anhaltenden Instandsetzungs- und Sanierungs-
bedarf von Wohn- und Geschéaftshausern sowie

e einem zunehmenden Funktionsverlust des Einzel-
handels.

Die Qualitat und das Erscheinungsbild der 6ffentlichen
Raume wird dabei entscheidend durch die Form und
Gestaltung der raumbildenden Bebauung sowie die
Auspragung der erdgeschossbegleitenden Werbean-
lagen und Sondernutzungen gepréagt.

Um den vorhandenen stadtebaulichen und gestalteri-
schen Mangeln und funktionalen Schwachen der Innen-
stadt Neu-Isenburgs entgegenzuwirken, den Erhalt der
ortsbhildpragenden Bebauung und der stddtebaulichen
Eigenart zu sichern und das Erscheinungsbild der 6ffent-
lichen Rdume und ihrer angrenzenden Bebauung aufzu-
werten, wurden bereits durch das ISEK im Rahmen des
Stadtumbaus "Vom Alten Ort zur neuen Welt" Rege-
lungserfordernisse zur Gestaltung der raumbildenden

Bebauung betont. Diese mindeten schlief3lich in der
Erarbeitung des "Gestaltungshandbuchs Innenstadt
Neu-Isenburg".

Der Entwicklung des "Gestaltungshandbuches Innen-
stadt" ging ein umfangreicher Erarbeitungs- und Beteili-
gungsprozess voraus.

Auf Grundlage einer umfangreichen Bestandsanalyse
des Gebaudebestandes im Alten Ort und im Bereich
der Frankfurter StraRe / Bahnhofstral3e, wurde im April
2021 mit der Neufassung der Gestaltungssatzung fir
den Alten Ort begonnen.

Die bislang glltige Gestaltungssatzung aus dem Jahr
1983 war vor dem Hintergrund der stattgefundenen
baulichen Aktivitdaten in den vergangenen Jahrzehnten
sowie gegenwartigen und zukinftigen Anforderungen
an das Bauen (Energetische Sanierung, Klimaanpassung)
nur noch eingeschrankt dazu in der Lage, die stadtebau-
liche Eigenart und Gestalt des Alten Ortes zu sichern.

Parallel dazu wurde auch mit der Erarbeitung des
"Gestaltungsleitfadens Bebauung und Freiflachen
Frankfurter Stral3e / BahnhofstraRe" begonnen, um eine
Starkung der ortstypischen und identitatsstiftenden
Gestaltungselemente zu erreichen und das Erschei-
nungsbild der Innenstadt insgesamt aufzuwerten.

Um der Uberfrachtung des 6ffentlichen Raums mit
Werbeanlagen und Sondernutzungen entgegenzuwirken
und um erstmalig Regelungswerke flr deren Gestaltung
und Platzierung zu formulieren, wurde im Anschluss an
den Vorentwurf beider Teilwerke auch mit der Erar-
beitung einer Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen
sowie eines Gestaltungsleitfadens fir Sondernutzungen
in der Innenstadt Neu-Isenburgs begonnen.

In einem engen Abstimmungsprozess mit der Stadt-
verwaltung sowie unter Beteiligung der Lokalen Part-
nerschaft (LoPa) wurden die 6rtlichen Akteure an der
Erarbeitung beteiligt. Im Rahmen eines Online-Beteili-
gungsformates sowie einer 6ffentlichen Informations-
veranstaltung im November 2021, wurde die Stadt-
offentlichkeit in den Erarbeitungsprozess integriert.

Im Mérz 2022 wurde nach einem umfangreichen Erar-
beitungsprozess unter Beteiligung aller értlichen Akteure
das "Gestaltungshandbuch Innenstadt" mit seinen vier
Teilwerken in der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Neu-Isenburg beschlossen.
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Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-Isenburg // Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt

Was ist das Gestaltungshandbuch?

Die "Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt" ist Teil des Gesamtwerks des "Gestal-
tungshandbuchs Innenstadt Neu-Isenburg’, das aus insgesamt vier Teilwerken besteht, die sich
im Grad ihrer Verbindlichkeit (Vorschriften, Festlegungen, Empfehlungen) sowie im Hinblick auf
ihren raumlichen und sachlichen Geltungsbereich unterscheiden:

Unter dem Titel "Gestaltungssatzung Bebauung und
Freiflaichen Alter Ort" wurden Vorschriften fir die
Gestaltung der straldenseitigen Bebauung sowie
der Grundstucksfreiflachen im Alten Ort formuliert.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser
Satzung sind zwei Zonen definiert, fur die differen-
zierte Gestaltungsvorschriften festgelegt wurden, die
auf die spezifische stéddtebauliche Eigenart der beste-
henden Bebauung in der jeweiligen Zone reagieren.
Die Bauvorschriften dieser Satzung sind verbindlich.
Das heifst, dass ihre Missachtung eine Ordnungswid-
rigkeit darstellt.

Unter dem Titel "Gestaltungsleitfaden Bebauung und
Freiflachen Frankfurter StraRe / BahnhofstraRe" wur-
den Festlegungen und Empfehlungen fir die Gestal-
tung der vorrangig strafdenseitigen Bebauung sowie
der Grundsttcksfreiflachen im Bereich der Frankfur-

verbindlich. Das heift, dass deren Missachtung,
ebenso wie bei der "Gestaltungssatzung Bebauung
und Freiflachen Alter Ort", eine Ordnungswidrigkeit
darstellt.

Unter dem Titel "Gestaltungsleitfaden Sondernut-
zungen Innenstadt" werden Festlegungen und Em-
pfehlungen flur die Gestaltung von Sondernutzungen
im offentlich genutzten StraRenraum geregelt. Der
raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst,
wie auch bei der Gestaltungssatzung \Werbeanlagen
Innenstadt, sowohl den Bereich Frankfurter Stral3e /
BahnhofstralRe, als auch den Alten Ort. Wie beim
"Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen
Frankfurter StraRe / Bahnhofstral3e" haben die Fest-
legungen und Empfehlungen dieses Leitfadens in
erster Linie Leit- und Orientierungsfunktion.

ter StraRe / Bahnhofstraflte (FuRgangerzone) definiert.
Die formulierten Empfehlungen sind als Anregungen
flr eine wiinschenswerte Gestaltung zu sehen, wah-
rend Festlegungen die verbindlichen Entscheidungs-
grundsatze der Verwaltung und die Vorgaben fir die
Gestaltung abbilden.

Die vier Werke sind als themen- und adressaten-
respektive zielgruppenbezogene Einzelbroschiren an-
gelegt und veranschaulichen die jeweiligen Vorschriften
der beiden Satzungen sowie die Festlegungen und
Empfehlungen der beiden Leitfdden. In ihrer Gesamtheit
bilden sie das "Gestaltungshandbuch Innenstadt Neu-
e Unter dem Titel "Gestaltungssatzung Werbeanlagen Isenburg".
Innenstadt" wurden Vorschriften fir die Gestaltung
verschiedener Formen von statischen' Werbeanla-
gen festgelegt. Der Geltungsbereich dieser Satzung
umfasst die straRenseitige Bebauung der Frankfur-
ter StralRe und der Bahnhofstralse sowie des Alten
Orts. Diese Satzung ist als ortliche Bauvorschrift

1 Mobile Werbetrager, die in der Regel im ¢ffentlichen Raum aufgestellt
werden sind Gegenstand des Gestaltungsleitfadens Sondernutzungen
Innenstadt.

Gestaltungshandbuch Innenstadit Neu-lsenburg

Gestaltungssatzung
Bebauung und Freiflaichen
Alter Ort

Gestaltungsleitfaden
Bebauung und Freiflachen
Frankfurter StraRe /
BahnhofstraBe

Das Gestaltungshandbuch besteht aus vier themenspezifischen Teilwerken



Warum ein Gestaltungshandbuch?

Anlass

Das Fordergebiet Neu-Isenburg "Vom Alten Ort zur
Neuen Welt" wurde 2017 in das Stadtebauprogramm
"Stadtumbau in Hessen', jetzt "Wachstum und nach-
haltige Erneuerung" aufgenommen.

Neben der Anpassung an die demografische
Entwicklung und den wirtschaftlichen Strukturwandel
sind Stadtgrin, Klimaschutz und Klimaanpassung
vorrangige Handlungsfelder der Programmgestaltung.
Die Grundlage flr die Umsetzung des Férderprogramms
bildet das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
"Vom Alten Ort zur neuen Welt", das fir Neu-Isenburg
u.a. folgende Leitbilder fir den Stadtentwicklungs-
prozess definiert:

e Starkung des zentralen Versorgungsbereich als Ein-
zelhandels-, Gastronomie-, Dienstleistungs- und
Wohnstandort

e Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat

e Starkung der Identitdt und Wahrnehmung historischer
Wurzeln

e Durchgriinung der Innenstadt / Umsetzung von MalR-
nahmen zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

Zur Erreichung dieser im ISEK definierten Ziele soll
das Gestaltungshandbuch fir die Innenstadt von
Neu-Isenburg einen wichtigen Beitrag leisten.

Basis fiir die Erarbeitung des Gestaltungshandbuchs ist
eine umfassende Bestandsaufnahme und -analyse fir
die Bebauung und Freiflachen in der Frankfurter Straf3e /
BahnhofstraRe (Ful3géangerzone) sowie im Alten Ort.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme und -analyse wurden
innerhalb eines einjahrigen Zeitraums Uber 300 Gebaude
und deren Grundstlicke erfasst und nach verschiedenen
architektonischen und stadtebaulichen Kriterien in einer
mehr als tausend Seiten umfassenden Dokumentation
steckbriefartig bewertet.

Nach seiner Fertigstellung soll das Gestaltungshandbuch

als Grundlage flr weitere geplante Projekte im Rahmen

des Forderprogramms dienen, wie die:

e FErarbeitung eines planerisches Gesamtkonzepts fir
die Frankfurter Straf3e

e |Initilerung eines Anreizprogramms fUr die Instandhal-
tung von Gebaudefassaden

e |nitilerung eines Anreiz- und Beratungsprogramms
Begrlinung von privaten Liegenschaften

e Umsetzung von MaRnahmen im 6ffentlichen Raum
zur Starkung des Alten Orts.

Ziele

Allgemeine Ziele

Das Gestaltungshandbuch Innenstadt verfolgt mit den
vier Werken:

e Gestaltungssatzung Bebauung und Freiflachen
Alter Ort,

e Gestaltungsleitfaden Bebauung und Freiflachen
Frankfurter Stral3e / Bahnhofstral3e,

e (Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt,

e (Gestaltungsleitfaden Sondernutzungen Innenstadt,

folgende Ubergreifende Ziele:

Stidtebauliche und denkmalpflegerische
Ziele

e FErhalt, Pflege und Weiterentwicklung des stadtge-
schichtlichen Erbes

e Aufwertung des 6ffentlichen Raums
e Erhohung der Aufenthaltsqualitat

e Herausstellung historischer Bezlge

Okonomische Ziele

e Werbewirksame Adressbildung
e Forderung der Konkurrenzfahigkeit
e Forderung von ldentitat und Image

e Forderung gemeinsamer Aktivitdten

Okologische Ziele

e Forderung von Klimaschutz und Klimaanpassung

e Erhohung des Wohlbefindens

Umsetzungsorientierte und
verfahrensbezogene Ziele

e Erhohung der Transparenz von Genehmigungsvor-
gangen

e Sensibilisierung und Motivation aller Akteure

e Zusammenflhrung gestalterischer Empfehlungen,
Regelungen und Satzungen

e Verbesserung der Begriindung, Nachvollziehbarkeit
und Anschaulichkeit von Regelungen

e Vereinfachung von Entscheidungsprozessen auf
Verwaltungsebene.
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Wie wirkt das Gestaltungshandbuch?

Regelungen und Verbindlichkeit

Bei den, im Gestaltungshandbuch enthaltenden vier
Einzelwerken, handelt es sich um zwei Gestaltungs-
satzungen und zwei Gestaltungsleitfaden, deren Rege-
lungen sich in ihrer Verbindlichkeit unterscheiden:

Die beiden Gestaltungssatzungen beinhalten als
kommunale Gesetze verbindliche Vorschriften, deren
Missachtung eine Ordnungswidrigkeit darstellt, was
BuRgelder zur Folge haben und kostenintensive Ruck-
baumalRnahmen erforderlich machen kann.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Bedeutung und
Schutzwirdigkeit des Alten Orts, wird hier die Gestaltung
baulicher Anlagen sowie von Grundstlcksfreiflachen
durch eine Satzung geregelt. Ziel ist die Erhaltung und
Wahrnehmbarkeit der spezifischen Ortsbildtypik.

Die Gestaltung von Werbeanlagen im Bereich der Frank-
furter StraRe / BahnhofstraRe sowie im Alten Ort, wird
ebenfalls durch eine Satzung geregelt.

Aufgrund der hohen Dichte an kommerziellen Nutzungen
und der damit verbundenen starken Prasenz von Werbe-
anlagen, sind hier verbindliche Vorschriften flr deren

Blick durch Kronengasse Richtung Marktplatz

Gestaltung in Zukunft erforderlich, um ein attraktives
Ortsbild, aber auch einen fairen Wettbewerb der ansas-
sigen Unternehmen zu gewahrleisten.

VerstoRe gegen die Vorschriften der Satzungen sind
z.T. mit GeldbuRen bewehrt. Auch konnen Baugeneh-
migungen nur erteilt werden, wenn Vorhaben konform
mit den Regelungsinhalten der Satzungen sind.

Die beiden Leitfaden enthalten Festlegungen und
Empfehlungen und stellen die verbindlichen Entschei-
dungsgrundsatze der Stadt Neu-lsenburg fir die Beur-
teilung von Vorhaben dar.

Die formulierten Empfehlungen sind als Anregungen fur
eine wilinschenswerte Gestaltung von Gebauden und
Freiflachen zu sehen, die eine Orientierung geben sollen.
Festlegungen bilden die verbindlichen Entscheidungs-
grundsatze der Verwaltung und die Vorgaben fir die
Gestaltung. Insofern sind sie von den Antragstel-
ler*innen von vornherein zu beachten.

Dies schafft Transparenz und erleichtert die Genehmi-
gungs- und Erlaubnisvorgange erheblich und gewahr-
leistet dartber hinaus die faire Gleichbehandlung aller
Antragsteller*innen.

Verhiltnis der Regelungen des
Gestaltungshandbuchs zu anderen
Regelungen

Die Vorschriften der Satzungen sowie die Festlegungen
und Empfehlungen der Leitfaden stehen im Span-
nungsfeld anderer rechtskraftiger Regelungen, wie z.B.
Vorschriften aus anderen kommunalen Satzungen oder
die Festsetzungen aus Bebauungsplanen.

Diese Regelungen kénnen unter Umstanden abwei-
chend zu den Regelungen dieses Gestaltungshand-
buchs sein. Wenn Bebauungspldane zu den Regelungen
in diesem Gestaltungshandbuch abweichende oder
erganzende Festsetzungen enthalten, gelten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans.



Wo und wofiir ist das Gestaltungshandbuch

anzuwenden?

Das Gestaltungshandbuch ist innerhalb eines fest-
gelegten rdaumlichen Anwendungsbereichs sowie
innerhalb eines definierten sachlichen Anwendungsbe-
reichs anzuwenden, die sich in den einzelnen Werken
unterscheiden.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Gestaltungs-
handbuchs umfasst die Innenstadt von Neu-Isenburg.
Hierzu zéhlen ein etwa ein Kilometer langer Abschnitt
der Frankfurter Strale, der 6stliche Bereich der Bahnhof-
straflle (FuRgangerzone) sowie der Alte Ort, der sich im
Nordosten an die Frankfurter StraRe anschlie3t und den
historischen Stadtkern von Neu-Isenburg bildet.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die Gestaltung
baulicher Anlagen (hier insbesondere in Hinblick auf
deren strafdenseitige Aullenwirkung) sowie die Grund-
stlickfreiflachen, Sondernutzungen im o6ffentlichen
Raum und (statischen) Werbeanlagen. Die raumlichen
und sachlichen Geltungsbereiche werden in den
einzelnen Teilwerken differenziert dargestellt.

7 r;

Blick durch Hirtengasse Richtung Marktplatz

Burgeramt Schulgasse 1/ Ecke Frankfurter Stral3e




Historile

Neu-Isenburg wurde am 24.07.1699 durch hugenottische
Glaubensflichtlinge, die aus Frankreich stammten, in der
Grafschaft Isenburg auf Siedlungsland gegriindet, das
Graf Johann Philipp von Ysenburg und Bidingen im Wald
stdlich von Frankfurt zur Verfligung stellte.?
Nukleus der Grindung ist der nach barockem lIdeal
streng geometrisch konzipierte Alte Ort, der bis
heute flir das Ortshild Neu-lsenburgs charakte-
ristisch ist. Im Alten Ort lebten um 1710 auf einer
Flache von circa 6 ha, aufgeteilt in 78 Parzellen, 250
i bt - Einwohner. Der quadratische Stadtgrundriss, der auf
A Y ,.,e,ﬁ,_.,,f{ﬁ Yk der geometrischen Aufteilung einer Quadratfliche
von 250 m Seitenlédnge, diagonal kreuzenden Gassen
und in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung abzwei-
genden Gé&Rchen beruht, basiert auf dem Idealplan
des isenburgischen Hofmeisters Andreas Lober unter
Mitwirkung des Grafen (s. Abb. 6). Den Mittelpunkt
des Alten Ortes bildet bis heute der Marktplatz, an
dem sich die Gassen und GaRchen kreuzen (s. Abb. 5).
Nordlich der Siedlung schloss sich der "GroRRe Garten" an,
der 1822 zu Bauland umgewandelt wurde. Hier ist der
Alte Ort bis heute nicht von einer StraRe begrenzt. Im
Westen bildete sich als "La Grande Route" in den Grund-
zligen die heutige Frankfurter StraRe ab.
3 : Bei den Wohnh&usern der ersten Siedler handelte es sich
N B l_ : ; EEN T === um niedrige, ein- bis zweigeschossige Fachwerkbauten in
Traufstellung mit Uberbauter Hofzufahrt fir zwei jeweils
benachbarte Parteien.

e w r-""ﬂ"_- :
: -y?"i Pt
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Auf dem unter Denkmalschutz stehenden Stadtgrundriss
ist bis heute die geschlossene traufstandige Bauweise
in den damaligen Bebauungsgrenzen mit der klaren
Hierarchie von Gassen und Galchen erhalten. Lediglich
) am Marktplatz wurden Luft- und Brionsgéfchen
I —— -f‘h_ b, Rt e LT liberbaut, vermutlich in der Absicht, den Platz baulich zu
2 if?‘a';f.:.}fﬁ;:; Ty -"}- : s A fassen. Die erste Kirche Neu-Isenburgs wurde auf der
S Ty | ; Freiflache nordlich des Marktplatzes im Zeitraum von
1702 bis 1706 als schlichter Holzbau realisiert. 1775
wurde der Bau durch eine steinerne, einschiffige Hallen-
kirche mit Satteldach ersetzt. Die Kirche wurde im frihen
20. Jahrhundert umfangreich erneuert und erweitert, ehe
sie im 2. Weltkrieg weitestgehend zerstort wurde. Das
heutige Kirchengeb&dude wurde 1961 auf dem Grundriss
der zerstorten Kirche von 1775 errichtet.®

Deutlich erkennbar in den historischen Planen ist bereits
100 Jahre vor der Grindung Isenburgs der Straf3en-
verlauf der heutigen Frankfurter StraRe / Darmstadter
StralRe, die durch den Wald nach Frankfurt flhrte
(s. Abb. 1). Die Entwicklung Neu-Isenburgs vollzog
sich bis 1900 - ausgehend vom Karree des alten Orts-
kerns — entlang der Frankfurter Stral3e, der Offenbacher
2 i ; : . Stral3e, der WaldstralRe, der LudwigstralRe, der Bahnhof-
e e "_, R —l R wa e b ik straf3e sowie im Bereich der heutige Schleussnerstrale

semem e ) "~ 77— (s. Abb. 3). Zu Beginn des 19. Jahrhunderts lebten hier

Abbildung 4: Neu-Isenburg um 1936 insgesamt ca. 2.600 Einwohner.




Ab Mitte des 19. Jahrhunderts wuchs Neu-Isenburg
deutlich, was auf die Industrialisierung und auf die
Verleihung der Stadtrechte zurlckzuflihren war.

Die Industrialisierung in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts verdnderte die Siedlungsstruktur der
Stadt, die sich von einem Handwerkerdorf zum
Wohnort von Industriearbeitern entwickelte und
zunehmend von Industriebetrieben gepragt war. Das
erste zusammenhéngende Industriegebiet Neu-Isen-
burgs entwickelte sich stdwestlich des Alten Ortes.
Zunachst siedelten sich hier Hasenhaarschneide-
reien, Modbelschreinereien und metallverarbeitende
Betriebe an. Spéater kamen Betriebe der Kichen-
mobelindustrie hinzu.

Zum 200. Geburtstag der Stadt Neu-Isenburg im Jahr
1899 pragten bereits 307 Handels- und Handwerksge-
schafte sowie 36 Industrieunternehmen das Stadtbild.
Parallel zu einer Vielzahl an Unternehmen entwickelte
sich die 6ffentliche Infrastruktur mit Schulen, Kirchen,
Post und einem Stadthaus.

In den historischen Planen (s. Abb. 4) ist erkennbar,
dass sich Neu-lsenburg nach dem 1. Weltkrieg insbe-
sondere nach Westen entwickelte. Grundlage hierfir
waren vorhandene Felder- und Wegestrukturen, die
die rechteckige StralRenstruktur mit Blockrandbe-
bauungen in der Frankfurter StraRe und der Bahnhof-
stralRe vorbestimmten.

Am 20. Dezember 1943 wurden insbesondere im nord-
lichen Bereich Neu-Isenburgs ca. 40 % des Wohnraums
und die Kirche am Marktplatz durch einen britischen
Bombenangriff zerstért. Nach dem Zweiten Weltkrieg
wies die Stadt in relativ kurzer Zeit neue Wirtschafts-
kraft auf, die in mehreren Bauabschnitten bis in die
1970er hinein im Wesentlichen zu einer Entwicklung
in der heute vorhandenen Flache fihrte. Die 1970er
Jahre waren insbesondere durch die Schaffung zeitge-
mafier 6ffentlicher Einrichtungen gepragt. Zu dieser Zeit
entstanden die Hugenottenhalle, die Stadtbibliothek,
Kindertagesstatten und Senioreneinrichtungen.

Das die Frankfurter StralRe als Ort der Versorgung
pragende "Neu-Isenburg-Zentrum" wurde 1972 er6ffnet.
In der Zeit zwischen 1980 und 2000 konzentrierte sich
die Entwicklung der Stadt mit Wohnen, Dienstleistungen
und dem weiteren Ausbau der 6ffentlichen Infrastruktur
im Wesentlichen auf das Ostliche Stadtgebiet.

2 Quellen: Heidi Fogel, Neu-Isenburger Geschichtsbuch. Hrsg. vom Verein
fur Geschichte, Heimatpflege und Kultur Neu-Isenburg (GHK) e.V.,
edition momos Verlagsgesellschaft mbH, 2016 / Denkmaltopographie
ausgewiesener Kulturdenkmaler auf dem Gebiet der Stadt Neu-
Isenburg, Kreis Offenbach, Hessen.

3 Evangelisch-Reformierte Gemeinde Am Marktplatz unter:
https://reformierte-am-marktplatz.ekhn.de/startseite/kirche/kirchenbau.
html [Zugriff 08.2021]
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Abbildung 6: Grundanlage Neu-Isenburg um 1848
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Vorbemerkungen

Anlass und Ziele der Satzung

Der ortliche Einzelhandel, die lokale Gastronomie und
ansassige Dienstleistungsbetriebe haben einen bedeu-
tenden Anteil an einer, fir eine lebendige Innenstadt
wichtigen Nutzungsmischung. Fir alle ansassigen Unter-
nehmen ist es wichtig, dass sie sich in der Innenstadt
von Neu-Isenburg angemessen prasentieren konnen.
Werbeanlagen nehmen dabei einen hohen Stellenwert
ein. Gleichzeitig sind sie Elemente, die das Ortsbild der
StralRen und Platze wesentlich beeinflussen. Die hohe
Anzahl kundenintensiver Einrichtungen (insbesondere
im Bereich der Frankfurter StraRe und der Bahnhof-
strafde) mit ihrem berechtigten Beddirfnis nach AufRen-
darstellung, bewirkt in Teilen auch eine Beeintrachtigung
des offentlichen Raums.

Von einer hohen Anzahl und ungeordneten Anordnung
von Werbeanlagen kann beispielsweise eine chao-
tische und reiziberflutende Aufenwirkung ausgehen,
die dem Ortsbild schadet. Ebenso kann sich diese aber
auch nachteilig auf die Ladengeschéfte auswirken, wenn
diese in einer Anhaufung von Werbeanlagen nicht mehr
gut zur Geltung kommen, Passanten die Orientierung
erschwert wird und die Attraktivitat des 6ffentlichen
Raums beeintrachtigt wird.

Mit der Gestaltungssatzung fir Werbeanlagen soll,
im Sinne des Schutzes und der Pflege des Ortsbildes,
zu einer ortsbildvertraglichen und imagesteigernden
Gestaltung von Werbeanlagen in der Innenstadt von
Neu-Isenburg beigetragen werden.

Werbeanlage Erdgeschosszone BahnhofstraRe

Aufgrund der unterschiedlichen Ortsbildtypik in der
Innenstadt von Neu-lsenburg und daraus resultie-
renden unterschiedlichen Ansprichen an Werbeanlagen,
werden in der Satzung z.T. differenzierte Vorschriften fir
den grofsten Teil des Alten Orts (Zone 1) sowie flr einen
Abschnitt der Frankfurter Strafe und BahnhofstralRe
(Zone 2) definiert.

Die Zone 1 umfasst im Wesentlichen den sogenannten
Alten Ort, mit Ausnahme der Grundstlcke im Bereich
der Frankfurter StraRe (vgl. Ubersichtsplan S.19), die
aufgrund ihrer anders gearteten stadtebaulichen Charak-
teristik der Zone 2 zugeordnet sind.

Die Zone 1 befindet sich innerhalb eines denkmal-
geschltzten und streng geometrischen barockem
Grundriss aus der Entstehungszeit von Neu-Isenburg,
der durch schmale Gassen und GaRchen sowie einem
zentralen Marktplatz gekennzeichnet ist. Die vorrangig
zweigeschossige Bebauung ist traufstandig zu den
Gassen ausgerichtet und weist eine geschlossene und
einheitliche Flucht auf. Lochfassaden mit stehenden
Fensterformaten, verputzte Fassadenoberflachen und
die Ausbildung von Sockeln sind charakteristische
Merkmale in diesem Ortsbild. Aufgrund der schmalen
Parzellenbreiten ergeben sich in diesem stadtebaulichen
Kontext z.T. sehr kleinteilige Fassadenansichten, die in
ihrer Gestaltung sehr differenziert sind. Benachbarte
Gebdudefassaden weisen in der Regel eine unter-
schiedliche Sockel-, Trauf-, Sturz- und Bristungshohe
auf und sind farblich unterschiedlich gestaltet. Das
Ortsbild weist in der Architektur der einzelnen Fassa-
denansichten eine enorme Vielfaltigkeit auf, die vor dem
Hintergrund eines einheitlichen stadtebaulichen Zusam-
menhangs ein einzigartiges und besonders schiitzens-
wertes Ortsbild ergeben.

Nur vereinzelte Ladengeschéafte und Gastronomieein-
richtungen ergéanzen die vorrangige Wohnnutzung in
diesem Teil der Innenstadt. Werbeanlagen treten daher
nur in geringerem Mal3e auf.

Im Ergebnis ist in der Zone 1 zum Schutz und der Pflege
des Ortsbildes sowie des Wohnumfelds ein besonders
sensibler und zurlickhaltender Umgang in der Gestaltung
von Werbeanlagen erforderlich, der gleichzeitig das
berechtigte Werbeinteresse anséssiger Betriebe und
Einrichtungen angemessen bertcksichtigt.

Die Zone 2 umfasst einen langeren Abschnitt der
Frankfurter StraRe im Bereich zwischen der Kreuzung
Friedensallee / Gravenbruchring im Norden und der
Kreuzung Carl-Ulrich-Straf3e / FriedhofstraRe im Stden
sowie dem Ostlichen Abschnitt der Bahnhofstral3e (vgl.
Ubersichtsplan S. 19).



Die Frankfurter Stralle ist eine wichtige und dicht
frequentierte Nord-Stid-Verbindung durch Neu-Isenburg
mit Uberortlicher Bedeutung. Parallel zur zweispurigen
Fahrbahn sind teilweise beidseitig Stellplatzflachen
sowie etwa 3,0 m breite Gehsteige angeschlossen.
Die im Westen an die Frankfurter Straf3e anschliefiende
BahnhofstralRe wird bis zur Kreuzung WaldstralRe
ausschlief3lich als FulRgangerzone genutzt.

Bis auf wenige Abweichungen ist die stadtebauliche
Struktur durch eine geschlossene und einheitliche
Bauflucht gekennzeichnet. Die Bebauung weist im
Bereich der Frankfurter Straf3e eine Regelgeschossigkeit
von drei bis finf, im Bereich der BahnhofstraRe von drei
bis vier Geschossen auf. In der Auzenwirkung stellen
sich die Gebaudefassaden heterogen und vielféltig
dar. Ahnlich wie in der Zone 1 sind Lochfassaden mit
stehenden Fensterformaten, verputzte Fassadenober-
flachen und die Ausbildung von Sockeln wiederkeh-
rende Elemente. Besonders pragend fir die Zone 2 ist
die hohe Dichte an Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben sowie gastronomischen Einrichtungen in
einem kleinteiligen Nutzungsmix. Insbesondere in den
Erdgeschosszonen der Gebaude sind Schaufenster-
flachen, Warenauslagen sowie vor allem Werbeanlagen
pragende Elemente, die malRgeblich zu einer leben-
digen und "urbanen" Atmosphére beitragen kénnen.
Allerdings geht von den bereits zahlreichen und zumeist
wenig aufeinander abgestimmten Werbeanlagen vor
dem Hintergrund der heterogenen Bebauung eine
unibersichtliche und wenig einladende AuRenwirkung
aus, die dem Ortsbild aber auch dem Image der Stadt
Neu-Isenburg nicht zutraglich ist.

Im Ergebnis ist in der Zone 2 zum Schutz und der Pflege
des Ortsbildes ein Umgang mit Werbeanlagen erfor-
derlich, der sich nicht beeintrachtigend auf das Ortsbild
auswirkt, aber den zahlreichen Werbeinteressen in
dieser pradestinierten und geschéftlich gepragten Lage
Rechnung tragt.

Mit den Vorschriften der Gestaltungssatzung fir Werbe-
anlagen wird insgesamt eine geordnete und maRvolle
Gliederung von Werbeanlagen intendiert, die den beson-
deren Anforderungen im jeweiligen stadtraumlichen
Kontext (Zone 1/ Zone 2) Rechnung tragt.

Unter der Pramisse "weniger ist mehr" soll die Aul3en-
wirkung des Ortsbildes positiv zum Ausdruck kommen
und auch die Wahrnehmbarkeit der Werbeanlagen durch
eine bessere Ubersichtlichkeit gestarkt werden.

Neben den gestalterischen Intentionen, wird durch die
Satzung auferdem die Erlaubnispraxis erleichtert und
die Entscheidungspramissen besser nachvollziehbar und
transparenter gemacht.

Regelungen und Verbindlichkeit

Diese Satzung beinhaltet als 6rtliche Bauvorschrift
verbindliche Vorschriften, deren Missachtung eine
Ordnungswidrigkeit darstellt und Bufdgelder zur Folge
haben sowie kostenintensive Rickbaumalinahmen
erforderlich machen kann.

Allgemeine Hinweise

Verhaltnis zum Denkmalschutz

Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen
des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmal-
schutzgesetz - HDSchG) in der jeweils geltenden Fassung
bleiben von dieser Satzung unberthrt. Insbesondere wird
far MaRnahmen, welche die Tatbestandsmerkmale des
§ 18 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG)
erfillen, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung durch
diese Satzung nicht ersetzt.

Verhiltnis zur Bauleitplanung

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung, gibt es
im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung rechts-
kraftige Bebauungsplane oder Aufstellungsbeschlisse
fur Bebauungsplane. Wenn rechtskraftige Bebauungs-
plane zu Vorschriften dieser Satzung abweichende oder
erganzende Festsetzungen enthalten, gelten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans.

Bestandsschutz

Vorhandene, rechtmalig errichtete Werbeanlagen
genielRen Bestandsschutz. Aufgrund des Bestands-
schutzes ist zunéchst niemand verpflichtet, Anderungen
an der Gestaltung vorhandener, rechtméRig errichteter
Werbeanlagen vorzunehmen.

Diese Anlagen kdnnen den Vorschriften dieser Werbe-
anlagensatzung nicht riickwirkend unterworfen werden.
Die Gestaltungsvorschriften greifen erst bei der geneh-
migungspflichtigen Herstellung neuer Werbeanlagen
oder der Anderung vorhandener Werbeanlagen.



Plastischer Schriftzug

Stagitmuseum

Plastischer Schriftzug
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Begriffe

Fassadengliederung

Die Fassadengliederung pragt die AuRenwirkung eines
Gebéaudes in erheblichem Mafde und wird u.a. durch
die Anordnung von Fassadendffnungen im Zusammen-
wirken mit vertikalen und horizontalen Bauelemente (wie
z.B. Gesimse, Pfeiler und Mauervorspringe) definiert.

Flachwerbeanlagen

Flachwerbeanlagen werden flach, d.h. parallel zur
Fassadenansicht an einer Gebaudefassade angebracht.
Zu Flachwerbeanlagen gehdren im Sinne dieser Satzung
gemalte oder plastische Schriftziige und Symbole,
Werbeschilder / Werbetafeln und Leuchtkasten, Hinweis-
und Namensschilder, Getranke- und Speisetafeln
(Mendtafeln) und Schaukéasten.

Gemalte Schriftziige und Symbole

Gemalte Schriftzige und Symbole sind eine Art
von Werbeanlage die z.B. an Gebéaudefassaden zur
Anwendung kommt. Gemalte Schriftziige und Symbole
sind eine Art von Werbeanlage die z.B. an Gebaudefas-
saden zur Anwendung kommt. Schriftzige stellen in
der Regel die Bezeichnung eines Betriebs, einer Marke
oder Einrichtung dar. Bei Symbolen handelt es sich um
einzelne Firmenlogos oder sonstige Signes.

Getranke- und Speisetafeln (Meniitafeln)

Getranke- und Speisetafeln (MenUtafeln) sind Werbean-
lagen an Gebaudefassaden im Zusammenhang mit gas-
tronomischen Einrichtungen und dienen der Prasen-
tation gastronomischer Angebote.

Hinweis- und Namensschilder

Hinweis- und Namensschilder sind Werbeanlagen an
Gebaudefassaden und dienen insbesondere in Eingangs-
bereichen von Gebauden der Orientierung, indem sie
einen Uberblick Uber die ansassigen Betriebe und
Einrichtungen (z.B. Kanzleien, Praxen, Blros) geben.

Leuchtkisten

Leuchtkasten sind selbstleuchtende Werbeanlagen,
die in der Regel aus foliertem Acrylglas gefertigt sind.
Leuchtkasten konnen als Flachwerbeanlage (im Sinne
des 8§ 5) oder als Ausleger / Ausstecker (im Sinne des
8§ 6) ausgeflihrt werden.

Plastische Schriftziige und Symbole

Plastische Schriftziige und Symbole sind eine Art
von Werbeanlage die z.B. an Gebaudefassaden zur
Anwendung kommt und in der Regel aus Aluminium
oder Acrylglas gefertigt werden.



Schriftzlige stellen in der Regel die Bezeichnung eines
Betriebs oder Marke und / oder einer Einrichtung dar.
Bei Symbolen handelt es sich um einzelne Firmenlogos
oder sonstige Signes.

Schaukisten

Schaukasten sind Werbeanlagen an Gebaudefassaden
im Zusammenhang mit kirchlichen, kulturellen, sozialen,
gesundheitlichen und sportlichen Einrichtungen sowie
Einrichtungen der offentlichen Verwaltung, die als
offentlich einsehbare Hinweistafeln dienen.
Schaukasten kénnen ferner im Zusammenhang mit gas-
tronomischen Einrichtungen als Getranke- und Speise-
tafeln (Menttafeln) der Prasentation gastronomischer
Angebote dienen.

Signalfarbe

Bei einer Signalfarbe handelt es sich um eine auffallige
Farbe, die eine Signalwirkung besitzt und haufig speziell
als Warnsignal dient und einen hohen Farbkontrast zur
Umgebung aufweist. Zur Erhéhung der Signalwirkung
werden in manchen Bereichen Signalfarben in Neon-
farben ausgefihrt.

Sohlbinke / AufRenfensterbinke

Sohlbanke / Aulenfensterbanke stellen den unteren
waagerechten Abschluss einer Fassadenoffnung fur
Fenster dar.

Werbeschilder / Werbetafeln

Werbeschilder und Werbetafeln sind Werbeanlagen an
Gebaudefassaden, die in der Regel aus Kunststoff gefertigt
sind und z.B. Firmenlogos oder sonstige Signes abbilden.

Werbung an Auskragungen

Werbung, die an auskragenden Bauelementen, wie
Markisen, Vordachern oder Kragplatten angebracht ist
(z.B. Beschriftungen und Bemalungen).

Ausleger / Ausstecker als Werbeanlagen

Ausleger / Ausstecker sind Werbeanlagen, die im
rechten Winkel zur Fassadenansicht, dauerhaft an
der Bebauung befestigt sind. Ausleger / Ausstecker
bestehen aus einer Halterung und einer Ansichtsflache
mit Werbebotschaft (z.B. Firmenlogos oder sonstige
Signes). Die Ansichtsflachen koénnen z.B. als Werbe-
schild / Werbetafel, Leuchtkasten oder plastisches
Symbol ausgeflihrt werden.

Gemalter Schriftzug

Plastischer Schriftzug
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Satzung

Aufgrund der 88 5, 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. I, S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Mai 2020
(GVBI. S. 318) in Verbindung mit § 91 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai
2018 (GVBI. S. 198) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Isenburg in der Sitzung
vom 29.03.2022 folgende Satzung Uber die Gestaltung von Werbeanlagen in der Innenstadt

Neu-lsenburgs beschlossen:

1 Geltungsbereiche

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst
den im nebenstehenden Ubersichtsplan® abgegrenzten
Bereich. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

Die betroffenen, im Ubersichtplan dargestellten Flichen,
werden in zwei rdumlich und sachlich differenzierte
Zonen unterteilt:

e Zone 1 umfasst die als Zone 1 gekennzeichneten Fla-
chen im Ubersichtsplan im Bereich des Alten Orts.

e Zone 2 umfasst die als Zone 2 gekennzeichneten Fla-
chen im Ubersichtsplan im Bereich der Frankfurter
Stralde und der Bahnhofstrafl3e (FuRgangerzone).

Kuchenl!
GroB3johann

| dar Altgtadt von Neu-lsenburg
arm Lutherweg 1821

Werbeschild in Haupteingang, eingepasst in Rundbogenportal

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die Herstellung oder Anderung
von Werbeanlagen gemald § 10 Abs. 1 HBO. Dies um-
fasst im Sinne dieser Satzung alle ortsfesten oder
ortsfest genutzten Anlagen, die der Ankindigung oder
Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
dienen und vom 6ffentlichen Straldenraum aus sichtbar
sind.

Dazu zahlen im Sinne dieser Satzung insbesondere
Werbeanlagen an Gebauden wie:

e Flachwerbeanlagen (z.B. gemalte oder plastische
Schriftzige und Symbole, Hinweis- und Namens-
schilder sowie Schaukasten sowie Getranke- und
Speisetafeln (Menutafeln)

e Ausleger/ Ausstecker als Werbeanlagen

e Werbung an Auskragungen (z.B. Werbung auf Marki-
sen sowie Werbung auf Vordachern und Kragplatten)

e Werbung an Fenstern, Schaufenstern und Tirvergla-
sungen.

Die Vorschriften dieser Gestaltungssatzung fir Werbe-
anlagen gelten auch flr genehmigungs- und anzeige-
freie Werbeanlagen im Sinne des Abschnitt | Nr. 10 der
Anlage zu § 63 HBO.

Nicht Gegenstand dieser Satzung sind mobile oder orts-
feste, im offentlichen Strafdenraum platzierte Werbe-
anlagen.

4 MaRstablicher Ubersichtsplan im M 1:1000 ist in dieser Broschiire
nicht enthalten. Der Plan ist bei der Stadtverwaltung Neu-Isenburg
einsehbar; Kontakt auf S. 2 unter Kontakt / Beratung oder auf
www.neu-isenburg.de
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2 Gestaltungsvorschriften

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Zulassiger Bereich fiir die Anbringung
von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Bereich zwischen Niveau
der stralRenseitigen Gelandeoberflache bis zur Halfte
des Abstands zwischen der Oberkante der Fensteroff-
nungen im Erdgeschoss und der Unterkante (Sohlbanke
respektive Aufdenfensterbénke) der Fensteroffnungen im
ersten Obergeschoss zulassig.

==
F
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Werbeanlagen mussen sich an der Fassadengliederung
i des Gebaudes orientieren und durfen fassadenglie-
dernde Elemente (wie z.B. Gesimse, Pfeiler, Fensterfa-

b N — D —
chungen und Mauervorspriinge) nicht Uberschneiden.

Das Anbringen von Werbeanlagen auf Toren, Klapp-,
Roll- und Schiebeladen sowie auf Grundsticksfrei-

8 3 (1) Werbeanlagen nur im Bereich zwischen Niveau der flachen und an Einfriedungen ist unzulassig.
stralRenseitigen Geléandeoberfliche bis der Halfte des Es gelten die Anforderungen gemalk § 9 HBO.
Abstands (a) zwischen Oberkante der Fensteréffnungen

im EG (b) und der Unterkante (Sohlbanke respektive

AulRenfensterbanke) der Fensteréffnungen im ersten OG (c) // (2) Zulassige Anzahl von Werbeanlagen
Orientierung an Fassadengliederung des Gebaudes

In Zone 1 sind an einer Gebaudefassade bis zu maximal
zwei Werbeanlagen zuldssig. Bei Eckgebauden gilt dies
fur die jeweilige Geb&dudefassade je Straltenseite.

In Zone 2 ist die maximale Anzahl der zulassigen Werbe-
anlagen an einem Gebaude wie folgt begrenzt:

e an einer Gebdudefassade sind bei einem werbenden
Betrieb bis zu maximal vier Werbeanlagen zulassig,

e an einer Gebaudefassade sind bei zwei oder mehr
werbenden Betrieben maximal zwei Werbeanlagen
pro Betrieb zulassig.

Zusétzlich sind in Zone 1 und Zone 2 an einem Gebéaude

zulassig:

e ein Hinweis- und Namensschild nach Maf3gabe der
Vorschriften des § 4 Abs. b5,

e eine Getranke- und Speisetafel (MenUtafel) oder ein
Schaukasten nach Maligabe der Vorschriften des
§ 4 Abs. 6 und Abs. 7.

Plastischer Schriftzug tUber Schaufensteranlage



§ 4 Flachwerbeanlagen

(1) Allgemeine Anforderungen an
Flachwerbeanlagen

Zulassige Flachwerbeanlagen sind:

e gemalte Schriftziige und Symbole

e plastische Schriftzige und Symbole

® \Werbeschilder / Werbetafeln sowie Leuchtkasten
® Hinweis- und Namensschilder

e (Getranke- und Speisetafeln (MenUtafeln)

e Schaukasten.

Der Abstand von Flachwerbeanlagen muss zu Fassa-
dendffnungen (Geschaftseingange und Fenster) sowie
zu fassadengliedernden Elementen (wie z.B. Gesimse,
Pfeiler, Fensterfachungen und Mauervorspringe) min-
destens 0,05 m betragen.

(2) Gemalte Schriftziige und Symbole

Gemalte Schriftzige und Symbole sind nur in dem
Fassadenbereich oberhalb von Schaufenstern und
Geschéftseingdngen sowie zwischen diesen zuléssig.
Die Breite von gemalten Schriftzigen und Symbolen
darf insgesamt maximal drei Viertel der Gesamtbreite
des Gebéaudes betragen.

Gemalte Schriftzige und Symbole missen in Orien-
tierung zur Flucht oder zur Mittelachse von Schau-
fenstern und / oder Geschéaftseingdngen angeordnet
werden.

Als Untergrund fur gemalte Schriftziige und Symbole ist
nur Putz zulassig.

In Zone 1 dirfen gemalte Schriftziige und Symbole eine
Hoéhe von maximal 0,4 m nicht Uberschreiten.

In Zone 2 dirfen gemalte Schriftziige und Symbole eine
Hohe von maximal 0,5 m nicht Gberschreiten.

(3) Plastische Schriftziige und Symbole

Plastische Schriftziige und Symbole sind nur in dem
Fassadenbereich oberhalb von Schaufenstern und
Geschéftseingangen sowie zwischen diesen zuldssig.
Die Breite von gemalten oder plastischen Schriftziigen
und Symbolen darf insgesamt maximal drei Viertel der
Gesamtbreite des Gebaudes betragen.
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8 4 (2) Gemalte Schriftzige und Symbole oberhalb von
Schaufenstern und Geschéaftseingdngen sowie zwischen diesen
zuldssig// Abstand zu Fassadenéffnungen / fassadengliedernde
Elemente (a) mind. 0,05 m // Breite (b1 / b2) insgesamt max. 3/4
der Gesamtgebdaudebreite (c) // Anordnung in Orientierung zur
Flucht / Mittelachse von Schaufenstern / Geschéftseingdngen //
Zone 1 Hohe (d) max. 0,4 m/Zone 2 H6he maximal 0,5 m
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§8 4 (3) Plastische Schriftzige und Symbole oberhalb von
Schaufenstern und Geschéftseingdngen sowie zwischen
diesen zuldssig // Abstand zu Fassadenoffnungen
fassadengliedernde Elemente (a) mind. 0,05 m // Breite (b1 /b2)
insgesamt max. 3/4 der Gesamtgebéaudebreite (c) / Anordnung
in Orientierung zur Flucht / Mittelachse von Schaufenstern
/ Geschéftseingdngen // Zone 1 Hohe (d) max. 0,4 m / Zone 2
Hohe maximal 0,5 m // Fassadenoberflache zwischen Buchstaben

sichtbar

§8 4 (4) Werbeschilder / Werbetafeln und Leuchtkédsten
oberhalb von Schaufenstern und Geschéftseingédngen sowie
zwischen diesen zuldssig // Abstand zu Fassadendffnungen /
fassadengliedernde Elemente (a) mind. 0,05 m // Breite (b1 / b2)
insgesamt max. 3/4 der Gesamtgebéaudebreite (c) // Anordnung
in Orientierung zur Flucht / Mittelachse von Schaufenstern /
Geschéftseingéngen // Zone 1 Hohe (d) max. 0,3 m / Leuchtkésten

unzulédssig / Zone 2 Héhe maximal 0,4 m

Plastische Schriftziige und Symbole missen in Orien-
tierung zur Flucht oder zur Mittelachse von Schaufenstern
und / oder Geschaftseingangen angeordnet werden.
Plastische Schriftzige und Symbole sind flachenbiindig
oder mittels Tragerschiene parallel zur Fassadenansicht
an der Fassade anzubringen. Tréagerschienen sollten auf
das konstruktiv erforderliche Mindestmall beschrankt
werden. Grundplatten sowie eine schrage Anordnung
sind unzuladssig.

Bei plastischen Schriftziigen muss die Fassadenober-
flache zwischen den Buchstaben sichtbar bleiben.

In Zone 1 dirfen plastische Schriftzige und Symbole
eine Hohe von maximal 0,4 m und eine Tiefe von
maximal 0,17 m nicht Gberschreiten.

In Zone 2 durfen plastische Schriftziige und Symbole
eine Hohe von maximal 0,5 m und eine Tiefe von
maximal 0,17 m nicht Uberschreiten.

(4) Werbeschilder / Werbetafeln und
Leuchtkasten

Werbeschilder / Werbetafeln und Leuchtkasten sind nur
in dem Fassadenbereich oberhalb von Schaufenstern und
Geschéaftseingdngen sowie zwischen diesen zuldssig.
Die Breite von Werbeschilder / Werbetafeln und Leucht-
kasten darf insgesamt maximal drei Viertel der Gesamt-
breite des Gebaudes betragen.
Werbeschilder / Werbetafeln und Leuchtkasten missen
in Orientierung zur Flucht oder zur Mittelachse von
Schaufenstern und / oder Geschaftseingangen ange-
ordnet werden.

Werbeschilder / Werbetafeln und Leuchtkasten sind
flachenbindig (d.h. ohne Abstand zur Fassadenober-
flache) und parallel zur Fassadenansicht an der Fassade
anzubringen. Eine schrage Anordnung ist unzulassig.
Werbeschilder / Werbetafeln dirfen in Zone 1 eine Héhe
von 0,3 m sowie eine Tiefe von maximal 0,05 m nicht
Uberschreiten.

In Zone 1 sind Leuchtkasten unzuléassig.

In Zone 2 durfen Werbeschilder / Werbetafeln und
Leuchtkésten eine Hohe von 0,4 m sowie eine Tiefe von
maximal 0,1 m nicht Uberschreiten.



(5) Hinweis- und Namensschilder

Hinweis- und Namensschilder sind flachenbindig (d.h.
ohne Abstand zur Fassadenoberflache) und parallel
zur Fassadenansicht an der Fassade anzubringen. Pro
Betrieb ist an einem Gebaude ein Hinweis- und Namens-
schild zuldssig. Ein einzelnes Hinweis- und Namens-
schild darf eine Grofie von 0,15 m2 nicht Uberschreiten.
Mehr als zwei Hinweis- und Namensschilder an einem
Gebéaude sind zu einem einzelnen Hinweisschild zusam-
menzufassen, auf dem mehrere ansassige Betriebe
ausgewiesen werden konnen (Sammelwerbeanlage).
Sammelwerbeanlagen sind bis zu einer GroRe von
maximal 0,4 m2 zulassig.

(6) Getranke- und Speisetafeln (Meniitafeln)

Getrédnke- und Speisetafeln (Mendtafeln) sind nur im
Zusammenhang von gastronomischen Einrichtungen
und nur im Bereich der Fassade des dazugehdrigen
Ladenlokals zulassig. Getranke- und Speisetafeln
(MenUtafeln) sind flachenblindig (d.h. ohne Abstand zur
Fassadenoberflache) und flach (d.h. parallel zur Fassa-
denansicht) an der Fassade anzubringen. Getranke- und
Speisetafeln (MenUtafeln) sind bis zu einer Grofie von
maximal 0,4 m2 zulassig. Getréanke- und Speisetafeln
(MenUtafeln) konnen unter MalRgabe der Vorschriften
gemal § 4 Abs. 7 als Schaukasten ausgefihrt werden.

(7) Schaukasten

Schaukésten sind im Bereich der Fassade von kirch-
lichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sport-
lichen Einrichtungen sowie Einrichtungen der offent-
lichen Verwaltung, bis zu einer Gréfie von maximal 0,6
m2 und einer Tiefe von maximal 0,1 m zulassig, sofern
diese als Hinweistafeln im Zusammenhang mit der
jeweiligen Nutzung dienen.

Zudem sind Schaukasten im Bereich der Fassade gas-
tronomischer Einrichtungen, bis zu einer GréRe von
maximal 0,3 m2 und einer Tiefe von maximal 0,05 m
zulassig, wenn diese im Sinne von Getréanke- und Spei-
setafeln (MenUtafeln) zur Prasentation gastronomischer
Angebote dienen. Schaukasten sind flachenbindig (d.h.
ohne Abstand zur Fassadenoberflache) und parallel zur
Fassadenansicht an der Fassade anzubringen.
Schaukasten einschlieRlich ihrer Rahmenkonstruktion
sind in schlichter Erscheinungsform aus Holz oder Metall
auszuflthren. Signalfarben sind unzuléssig.

oo o
1] ] 00 O

WERBUNG .2,

§ 4 (5) Abstand von Hinweis- und Namensschilder zu Fassaden-
offnungen / fassadengliedernde Elemente (a) mind. 0,05 m //
Einzelne Hinweis- und Namensschilder (links) max. 0,15 m2 //
Sammelwerbeanlagen (rechts) max. 0,4 m?

1 o 0
L[] U 0 O

RESTAURANT .2, RESTAURANT

§ 4 (6) Abstand von Getrénke- und Speisetafeln (Menutafeln) zu
Fassadendffnungen / fassadengliedernde Elemente (a) mind.
0,05 m // Getranke- und Speisetafeln (Menutafeln) nur bei
gastronomischen Einrichtungen // Getranke- und Speisetafeln
(Menutafeln) max. 0,4 m?
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8 5 Abstand zwischen Unterkante von Ausleger / Ausstecker
und Niveau der straBenseitigen Geldndeoberflache mind.
2,5 m (a) // Ausleger / Ausstecker nur oberhalb der Hohenlinie
der Fassadendffnungen im EG zulassig (b) // Je Ladenlokal
insgesamt nur ein Ausleger / Ausstecker zulassig // Abstand zu
seitlichen AuRenkanten mind. 0,3 m (c) // Abstand von Auslegern /

Aussteckern zueinander mind. 3,0 m (d) // Tiefe max. 0,1 m (e)

Schmiedeeiserner Ausleger im Alten Ort

§ 5 Ausleger / Ausstecker als
Werbeanlagen

Ausleger / Ausstecker dirfen nur oberhalb von
Gehsteigen angebracht werden. Ausleger / Ausstecker
mussen so angebracht werden, dass der lichte Abstand
zwischen Unterkante des Auslegers / Aussteckers und
dem Niveau der stral’enseitigen Gelandeoberflache
(Gehsteig) mindestens 2,4 m betragt.

Ausleger / Ausstecker (inklusive Ansichtsflache) dirfen
nur oberhalb der Hohenlinie der Fassadendffnungen im
Erdgeschoss angebracht werden.

Je Ladenlokal ist insgesamt nur ein Ausleger /
Ausstecker an einer Gebaudefassade zulassig.

Der Abstand von Ausleger / Ausstecker zu den seitlichen
Auflenkanten des Gebaudes muss mindestens 0,3 m
betragen.

An einer Gebaudefassade muss der Abstand von
Auslegern / Aussteckern zueinander mindestens 3,0 m
betragen.

Ausleger / Ausstecker dirfen nicht ober- oder unterhalb
von Vordachern oder Kragplatten angebracht werden.
In Zone 1 sind Ausleger / Ausstecker nur mit schmiede-
eisernen Halterungen zuldssig. Die Ausladung der
Ausleger / Ausstecker (inklusive Halterung) darf ins-
gesamt maximal 0,6 m betragen.

Die Ansichtsflache der Ausleger / Ausstecker darf
maximal 0,4 m2 und die Tiefe maximal 0,1 m betragen.
Fur Ausleger / Ausstecker mit besonderer kiinstlerischer
Gestaltung kdnnen Ausnahmen fir die Bemafdung zuge-
lassen werden.

Babierstabe oder sonstige Elemente ahnlicher Wirkung
sind unzulassig.



§ 6 Werbung an Auskragungen

(1) Werbung auf Markisen

Als Werbung auf Markisen sind nur Beschriftungen
zulassig.

Beschriftungen auf Markisen sind nur im Bereich des
Volants zuléssig.

(2) Werbeanlagen und Werbung auf
Vordachern und Kragplatten

In Zone 1 ist Werbung auf Vordacher und Kragplatten
unzuladssig.

In Zone 2 ist Werbung auf Vordachern und Kragplatten
nur als Beschriftung auf der Vorderkante und / oder Stirn-
seite zuldssig.

Die Hohe der Beschriftung und Bemalung darf maximal
0,156 m betragen.

§ 7 Werbung an Fenstern, Schau-
fenstern und Tiirverglasungen

Das Abdecken von Fenstern, Schaufenstern und Tirver-
glasungen z.B. durch Folienbeklebungen, Plakatie-
rungen, Anstriche oder Mafinahmen dhnlicher Wirkung,
ist nur bis zu maximal 25 % der gesamten Glasflache
eines Fensters oder einer Turverglasung zuldssig.

Zur gesamten Glasflache eines Fensters gehoren in der
Summe auch alle Teile, die z.B. durch eine Fensterglie-
derung in einzelne Glasflachen unterteilt sind.

Fur die Folienbeklebungen, Plakatierungen, Anstriche
oder MaRnahmen ahnlicher Wirkung dirfen keine Signal-
farben verwendet werden.

Werbung und Werbeanlagen, die dazu dienen, aus
den Geschaftsrdumen eines Ladenlokals heraus,
durch Fenster, Schaufenster oder Tlrverglasungen,
Passanten im 6ffentlichen StraBenraum anzuwerben,
sind unzulassig.

Dazu zahlen insbesondere beleuchtete oder selbst-
leuchtende Werbeanlagen aller Art, die zu diesem
Zwecke aufgestellt wurden und nicht die Ubliche
Auslage des Waren- und Dienstleistungsangebots des
jeweiligen Ladenlokals umfassen.
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8 6 (1) Beschriftungen auf Markisen nur im Bereich des Volants
zuléssig

§ 7 Abdecken von Fenstern / Schaufenstern und Tlrverglasungen
nur zu max. 25 % der gesamten Glasflache
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" Eine Beleuchtung folgender Werbeanlagen ist zulassig:

LO U | S V U I TTO N e Gemalte oder plastische Schriftzige und Symbole

sowie Werbeschilder / Werbetafeln und Leuchtkasten

e Ausleger / Ausstecker

e Schaukésten.

LOUIS YUITTOM

Eine wechselnde, blinkende und / oder bewegliche
Beleuchtung ist unzulassig. Dies schlief3t auch Bewe-
gungsvorrichtungen wie z.B. Rotations-Laser sowie
Projektionen auf der StralRen- oder Gehsteigoberflache
sowie alle sonstigen Anlagen ahnlicher Bauart und
Wirkung mit ein.

Ebenso ist das Anstrahlen ganzer Hausfassaden z.B.
mittels Scheinwerfern unzuléassig.

Es gelten die Anforderungen gemaéR § 5 BImSchG.

In Zone 1 ist fur die Beleuchtung von Werbeanlagen
nur weifldes Licht mit einer Lichtfarbe von 3.300 bis
5.300 Kelvin (neutralweif3) oder 2.700 bis 3.300 Kelvin

Dezent hinterleuchteter plastischer Schriftzug, (warmweil3) zuldssig.
in Schaufensterflachen integrierte Leuchtkésten

In Zone 1 ist die Beleuchtung gemalter Schriftziige
und Symbole, plastischer Schriftzige und Symbole,
Werbeschilder und Werbetafeln sowie von Auslegern /
Aussteckern nur indirekt zulassig, d.h. diese Werbe-
anlagen durfen zur Beleuchtung nur angestrahlt oder
hinterleuchtet werden.

In Zone 2 ist die Beleuchtung plastischer Schriftziige
und Symbole, Werbeschilder und Werbetafeln sowie
Ausleger / Ausstecker indirekt oder mit selbstleucht-
enden Elementen zuldssig.

Leuchtkasten sind in Zone 2 zuldssig, wenn diese nurim
Bereich ihrer Ansichtsflachen beleuchtet werden. Die
Stirnseiten sind lichtundurchlassig zu gestalten.

Far die Anstrahlung von Werbeanlagen sind Punkt-
leuchten als Lichtquelle (Strahler) zulassig. Der Durch-
messer dieser Strahler darf nicht grof3er als 0,1 m sein.
Die Strahler durfen nicht nach oben ausgerichtet sein.
Die Strahler dirfen nur in die Richtung der zu beleuch-
tenden Werbeanlage ausgerichtet werden.

Indirekt beleuchtete Schaufensterflachen



Fiur die Hinterleuchtung von plastischen Schriftzigen
und Symbolen sind die verwendeten Leuchtmittel
hinter der Werbeanlage so anzubringen, dass diese nicht
sichtbar sind.

Bauteile, die fir die Beleuchtung konstruktiv erforderlich
sind (wie z.B. Strahlerfassungen oder Halterungen), sind
auf das erforderliche Minimum zu beschranken.
Bauteile, die fur die Beleuchtung technisch erforderlich
sind (wie z.B. Kabelflihrungen), sind so anzubringen,
dass diese nicht sichtbar sind.

(3) Schaukasten

Die Beleuchtung von Schaukasten ist innenseitig im
Rahmen des Schaukastens so anzubringen, dass die
Leuchtmittel oder andere technisch erforderliche Bau-
teile nicht sichtbar sind.

§ 9 Instandhaltung und Entfernung
von Werbeanlagen

Verschmutzte oder defekte respektive beschadigte
Werbeanlagen sind unverziglich zu reinigen, zu repa-
rieren oder zu ersetzen.

Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr
dienen, sind einschlieRlich aller konstruktiven und tech-
nischen Bauteile innerhalb eines Zeitraums von drei
Monaten zu entfernen. Die sie tragenden Gebaudeteile
sind in den urspringlichen Zustand zu versetzen.

Hinterleuchteter plastischer Schriftzug
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3 Ordnungswidrigkeiten / Inkrafttreten

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften des § 4
Abs. 1bis 7,85, 86 Abs. 1bis2, §7, 8 8Abs. 1 bis 3
oder § 9 zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu
15.000 EUR geahndet werden.

Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der
jeweils glltigen Fassung findet Anwendung.
Verwaltungsbehorde im Sinne von § 36 Abs. 1 Nr. 1
OWiG ist der Magistrat.

§ 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen
Bekanntmachung mit Datum vom 08.04.2022 in Kraft.
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Herausgeber

Die "Gestaltungssatzung Werbeanlagen Innenstadt" ist Teil des
Gesamtwerks des "Gestaltungshandbuchs Innenstadt Neu-
Isenburg", das aus insgesamt vier Teilwerken besteht, die sich im
Grad ihrer Verbindlichkeit sowie im Hinblick auf den raumlichen
und sachlichen Geltungsbereich unterscheiden.

Unter der Pramisse "so viel wie ndtig und so wenig wie
moglich" werden in dieser Satzung Vorschriften definiert,
die anschaulich und nachvollziehbar dazu dienen sollen, die
Gestaltung verschiedener Formen von statischen Werbeanlagen
in der Innenstadt von Neu-Isenburg zu regeln und damit im
Sinne des Schutzes und der Pflege des Ortsbildes, zu einer
ortsbildvertraglichen und imagesteigernden Gestaltung von
Werbeanlagen in der Innenstadt von Neu-Isenburg beizutragen.

Mit den Vorschriften der Gestaltungssatzung fir Werbeanlagen
wird insgesamt eine geordnete und malfvolle Gliederung von
Werbeanlagen intendiert, die den besonderen Anforderungen
im jeweiligen stadtraumlichen Kontext Rechnung tragt.

Der Magistrat der Stadt Neu-Isenburg

Hugenottenallee 53
63263 Neu-Isenburg

Kontakt / Beratung
Fachbereich 61

Stadtentwicklung und Bauberatung

Hugenottenallee 53
63263 Neu-Isenburg
06102 / 241-625

stadtplanung@stadt-neu-isenburg.de
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